Schortens / Grafschaft
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7 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

200.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 223 m?
2014

Karbantartott
Szilard

ca. 115 m?

Terasz, Kandallg,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
04.09.2035 236.20 kWh/m?2a
G
Gaz
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Arne Leschnig
Selbststandiger Immobilienberater

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever
WangerstraRe 2 | 26441 Jever
T.:04461-9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

www.von —I‘JO”. com
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Az elso benyomas

Schortens megye csendes lakédvezetében talalhatd ez a lapostetos, kétszintes csaladi
haz, egy korulbelll 1287 m2-es telken. A korilbelil 143,5 m2-es lakotér 6t szobara oszlik,
amelyek kozul akar négy haldszobaként is hasznalhatd. Az otthon szive a nyitott teru
nappali és étkezo kandalloval és kozvetlen hozzaféréssel a részben fedett teraszhoz; a
tetot és a napellenzot 2022-ben Ujitottak fel. A jol karbantartott konyha a hozza tartozo
kamraval kényelmes hozzaférést biztosit a mindennapi feladatokhoz. Néhany lépcsofok
vezet a felso szintre, ahol két gyerekszoba, egy erkélykapcsolattal rendelkezo
dolgozészoba és egy kertre nézo haldészoba talalhatd, tovabbi erkéllyel. A 2014-ben
beépitett dupla Givegezésu PVC ablakok, a haz teljes felliletén Gireges falszigetelés és a
2012-ben kiépitett futési rendszer kiemeli az ingatlan kivalé6 muszaki allapotat. A haz
modern, haromrétegu livegezésu teraszajtoval is rendelkezik, amely tovabb néveli az
energiahatékonysagat. A kert tagas gyepfellletével és kerti fészerével csabit a
pihenésre, a haz elott pedig tovabbi két parkolohely all rendelkezésre. A laposteto idealis
egy fotovoltaikus rendszer telepitéséhez. A rovid Iépcsosoron megkdzelitheto pince
korilbelul 71,8 m2 helyet kinal a hazimunkak és a muszaki berendezések szadmara. Az
elokertbe kozvetlen bejarattal rendelkezo haztartasi és kazanhaz, egy hobbiszoba, egy
muhely és egy hangulatos rendezvényterem idealis feltételeket teremt a tarolashoz,
projektekhez és szabadidos tevékenységekhez. A pincében jelenleg radiatorok és
egyrétegu lUvegezésu ablakok taldlhatok. Ez befolydsolja az energiahatékonysagi
besorolast, de egyértelmu lehetoséget is kinél a fejlesztésre az alagsori ablakok
cseréjével. A kilon bejarata tizlethelyiség kortlbelil 79,5 m2-es, beleértve egy tagas,
korilbelll 66,7 m2-es Gzlethelyiséget, egy irodat és egy mosdét. Az 1993-ban felujitott,
évek Ota bérbe adott lizlethelyiség 6t parkoléhellyel rendelkezik kézvetlenil a bejarat
elott. Az egység rendelkezik minden szikséges épitési engedéllyel, a kérnyezo teriilet
pedig vegyes hasznositasu dvezetként van kijeldlve. Kilon méroorak vannak felszerelve.
Belso dsszekottetés van a lakoépulet és az Uzlethelyiség ko6zott, amely jelenleg zarva
van, mivel az ingatlant harmadik félnek adjak bérbe, de sziikség esetén kdnnyen
Ujraaktivalhatd. Az Uzlethelyiség a beépitett Ureges falszigetelésnek is kdszdnheto.
Megjegyzés az energetikai tanusitvannyal kapcsolatban: A meglévo energetikai
tanusitvany csak részben tikrozi az ingatlan valédi potencialjat, mivel az értékelést
negativan befolyasoljak a pincében még mindig beépitett radiatorok és egyrétegu
Uvegezésu ablakok. Jelentos fejlesztések torténtek mar, beleértve a dupla livegezést a
nappalikban, az Ureges falszigetelést és egy viszonylag (j futési rendszert. Tovabbi
fejlesztések, mint példaul az alagsori ablakok cseréje és a laposteton opcionalisan
elhelyezheto fotovoltaikus rendszer, tovabb javithatjak az altalanos energetikai
teljesitményt. A kikialtasi &r 200 000 eurd. A megtekintés utan az érdeklodok hozzaférést




kapnak online ajanlattételi portalunkhoz. Ott atlathatéan benyujthatjak ajanlataikat. A
tulajdonos ezutan eldonti, hogy elfogadja-e az ajanlatot, és ha igen, melyiket. Ez az
ingatlan online licitalasi eljarason keresztul kertl értékesitésre. A megjelenitett ar
kikialtasi ar, és a marketingfolyamat soran emelkedhet.
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Részletes felszereltség

Ausstattung:

eBaujahr: 1961

*Grundstick: ca. 1.287 m?

*Wohnflache: ca. 143,50 m?
*Gewerbeflache: ca. 79,50 m2 (derzeit als Friseursalon vermietet)
*Kellerflache: ca. 71,80 m?

Wohnbereich:

*Offener Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse
*Gepflegte Kiiche mit Speisekammer

2 Kinderzimmer

1 Arbeitszimmer mit Balkonzugang

1 Schlafzimmer mit gartenseitigem Balkon
*Zentrales Badezimmer

Gewerbeeinheit:

*Grof3zligiger Gewerberaum (ca. 66,70 m?)
*Biro

*WC

5 Pkw-Stellplatze direkt vor der Einheit
Keller:

*Hauswirtschafts- und Heizungsraum
*Hobbyraum

*Werkstatt

*Partykeller

Aul3enbereich:

*Teiliberdachte Terrasse mit elektrischer Markise
*Weitlaufige Rasenflache

*Gartenhtitte

*Ruhige Lage mit viel Privatsphére
Technische Ausstattung:

*Heizungsanlage aus 2012
«Zweifachverglaste Fenster 2014

«1x Dreifachverglaste Terrassentir
*Hohlraumdammung

egetrennte Zahler

*Gepflegter Gesamtzustand
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Grafschaft in Schortens Uberzeugt durch eine ideale Verbindung aus
ruhigem, naturnahem Wohnen und exzellenter Erreichbarkeit umliegender Stadte wie
Wilhelmshaven, Jever oder Oldenburg. Eingebettet in griine Wiesen, Felder und kleinere
Walder, bietet der Ort zahlreiche Mdglichkeiten fir Spaziergange, Radtouren oder
Ausfliige an die nahegelegene NordseekUlste, ohne auf eine gute Infrastruktur verzichten
zu mussen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und
Freizeiteinrichtungen sind schnell erreichbar, sodass Grafschaft besonders fur Familien
attraktiv ist.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Autobahn A29 erreichen Sie
Wilhelmshaven in weniger als zehn Minuten und Oldenburg in rund 40 Minuten. Die
Bundesstral3e 210 verbindet direkt nach Aurich und Emden. Fir den 6ffentlichen
Nahverkehr stehen Buslinien sowie die Bahnhofe Schortens-Heidmuhle und Sande zur
Verfligung, die Anbindungen nach Wilhelmshaven, Oldenburg, Bremen und Hannover
bieten. Der internationale Flughafen Bremen ist in etwa einer Stunde erreichbar.

Grafschaft besticht durch seine hohe Lebensqualitat: Die ruhige, naturnahe Umgebung,
der dorfliche Charakter und die gleichzeitig schnelle Anbindung an stadtische Zentren
schaffen ideale Voraussetzungen fir Familien, Pendler und alle, die Wert auf eine
ausgewogene Work-Life-Balance legen. Urspringlich landwirtschaftlich gepragt, vereint
Grafschaft heute Tradition und Moderne auf einzigartige Weise und ist damit ein
attraktiver Wohnstandort in der Region Friesland.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 236.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

WangerstralRe 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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