Wilhelmshaven

Solide 3-Zimmer-Etagenwohnung mit Balkon in der
Innenstadt
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VETELAR: 79.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 66,97 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25203034 79.000 EUR

ca. 66,97 m? Emelet

3 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1956 Karbantartott
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Kdnnyu foldgaz 132.00 kWh/m?2a
23.02.2029 E
Gaz

1956
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

WangerstralRe 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.: 04421 -96 68190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Lisa Bauer
Innendienst

VON POLL IMMOBILIEN

Partner-shop Wilhemshaven
MarktstralRe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 190
lisa_bauer@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

wmm,uon—Poﬂ.com
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Alaprajzok

VON POLL
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1,60 1,80
3,40 2,10
] L
3 Kinderzimmer Kﬁche} sl
e ca. 11 m? ca.6m p
o
>
= Schlafzimmer Wohnzimmer
] ca. 18 m? ca. 17 m?

1,85 1,80

3,60 3,30

3. Obergeschoss
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Az elso benyomas

Diese praktische Etagenwohnung aus dem Baujahr 1963 verflugt tiber eine Wohnflache
von ca. 67 m2 und umfasst insgesamt 3 Zimmer. Die Raumaufteilung ist funktional und
eignet sich fur Paare, kleine Familien oder Einzelpersonen, die Wert auf ein
Uibersichtliches und gut nutzbares Wohnangebot legen. Die Wohnung befindet sich im 3.
Obergeschoss eines Mehrparteienhauses ohne Aufzug. Wer keine Probleme mit dem
Treppensteigen hat, profitiert hier von einer vergleichsweise privaten Lage, da die
Wohnung weit oben liegt. Uber das Treppenhaus erreichen Sie die Wohnung, die sich in
einem gepflegten, aber eher einfach gehaltenen Zustand prasentiert.

Das Wohnzimmer ist der zentrale Raum und bietet ausreichend Platz fiir den Alltag.
Gegenuber befindet sich die Kiiche, die mit einem Gasherd ausgestattet ist und mit PVC-
Bodenbelag versehen wurde. Die Kiiche ist funktional und bietet Raum fiir eine
individuelle Gestaltung nach eigenen Vorstellungen. Die zwei Schlafzimmer sind separat
begehbar und lassen sich flexibel nutzen, etwa als Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Arbeitsbereich. Die Boden in den Wohnraumen sind mit Laminat ausgelegt und die Tiren
sind in einem ordentlichen Zustand und funktional.

Besonders praktisch ist der Balkon, der sich Uber zwei Zimmer erstreckt und eine
weitgehend uneinsehbare Flache bietet. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet und deckenhoch gefliest. Fiir die Beheizung sorgt eine Zentralheizung, die
fur eine gleichmafRige Warmeverteilung sorgt.

Ein Kellerabteil gehdrt zur Wohnung und bietet zusatzlichen Stauraum. Ein fest
zugeordneter Stellplatz ist nicht vorhanden, jedoch stehen in der ndheren Umgebung
ausreichend o6ffentliche Parkplatze zur Verfligung.

Die Lage der Wohnung ist praktisch: Offentliche Verkehrsmittel sind gut erreichbar,
ebenso Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und verschiedene Freizeiteinrichtungen.
Die innerstadtische Lage erlaubt es, viele Ziele fu3laufig oder mit dem Fahrrad zu
erreichen. Insgesamt ist diese Wohnung eine pragmatische Option fur alle, die zentral
wohnen mochten und eine solide Grundlage zur eigenen Gestaltung suchen. Die
Wohnung ist ab sofort bezugsfrei und steht flir eine Besichtigung bereit.
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Részletes felszereltség

» Baujahr 1963

» 3 Zimmer (1 Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer) mit ca. 67 m2 Wohnflache
» Lage im 3. Obergeschoss (ohne Aufzug)

 Funktionaler Grundriss

* Einfach ausgestattete Kiiche mit Gasherd und PVC-Boden

e Laminatboden in Wohn- und Schlafraumen, Fliesen im Badezimmer

» Badezimmer mit Badewanne, deckenhoch gefliest

« Balkon ist uneinsehbar

« Kellerabteil als zusatzlicher Stauraum

» Sofort bezugsfrei
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Herzen von Wilhelmshaven, in einem zentral gelegenen
Stadstteil, der eine hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr bietet.
Bushaltestellen sind ful3laufig erreichbar, und der Hauptbahnhof liegt nur wenige Minuten
entfernt, was schnelle Verbindungen innerhalb der Stadt sowie zu regionalen und
Uberregionalen Zielen ermdglicht.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, darunter das
Einkaufszentrum NordseePassage mit einer vielfaltigen Auswahl an Geschéften und
Supermarkten. Auch gastronomische Angebote, Cafés sowie verschiedene
Dienstleistungsbetriebe sind gut erreichbar. Kulturelle Einrichtungen wie die Stadthalle
oder das Deutsche Marinemuseum laden zu Freizeitaktivitaten ein und bereichern das
Angebot vor Ort.

Fur Erholung sorgen mehrere Grunflachen und Parkanlagen. Besonders hervorzuheben
ist der nahegelegene Kurpark mit seinen Spielplatzen fiir Kinder und einem Ententeich,
der Familien und Naturfreunde gleichermal3en anspricht. Ebenfalls gut erreichbar ist der
Sudstrand am Jadebusen, der zum Spazieren, Radfahren und Entspannen einladt.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Mischung aus stadtischem Leben, guter
Infrastruktur und vielféltigen Freizeitmoglichkeiten — ideal fir Menschen, die Wert auf eine
zentrale und zugleich angenehme Wohnumgebung legen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2029.

Endenergiebedarf betragt 132.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

WangerstralRe 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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