Sande

6 lakasos tarsashaz — befektetési ingatlan sajat
tulajdonu lakas opcioval
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VETELAR: 750.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 416 m2 « SZOBAK: 16 « FOLDTERULET: 1.000 m?
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Attekintés

25284012
ca. 416 m?
Nyeregteto
16

6

1974

2 x Garazs, 6 x
Tdbbszintes parkold

750.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 50 m2
ca. 416 m2

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 167.60 kWh/m2a
02.07.2034

F
Gaz

2024
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Arne Leschnig
Selbststandiger Immobilienberater

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever
WangerstraRe 2 | 26441 Jever
T.:04461-9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

www.von —I‘JO”. com
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Az elso benyomas

Ez a massziv épitésu, 1974-ben éplilt tobblakasos haz egy korulbeltl 2000 m2-es telken
fekszik. A teljes lakoterulet kortlbelll 500 m2, hat funkcionalis elrendezésu lakasban
oszlik meg. Jelenleg a hat lakasbadl ketto Ures, igy rugalmasan alakithat6 ki egyedi
tervezéssel vagy Uj bérbeadassal tulajdonosvaltas esetén. Négy lakashoz erkély,
kettohoz pedig terasz tartozik. A telken hat kiltéri parkoléhely és két bérelheto garazs all
rendelkezésre. A lakok szamara fedett kerékpartarolé is rendelkezésre all. Az épiilet
teljes pincével rendelkezik, és a kdzponti futést 2024-ben telepitették. A jellemzok kdzé
tartozik a jarélap és laminalt padld, valamint a dupla Uvegezésu ablakok. Az ingatlan
O0sszességében alapveto, j6l karbantartott allapotban van, de némi korszerusitésre
szorul. A csendes lak6ovezet kényelmes hozzéaférést biztosit bevasarlokézpontokhoz,
iskolakhoz és tomegkozlekedéshez. Az iranyar 750 000 eurd. Orommel adunk tovabbi
informacidkat, vagy egyeztetiink személyes megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

* 6x Stellplatze

e 2x Terassen

* 4x Balkone

» Massivbau

e Unterkellert

 2-Fach Isoverglasung

* Fliesen | Laminat Bodenbelage
* Zentralheizung 2024
 Fahrradunterstand
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Minden a helyszinrol

Sande ist mit Gber 5.000 Einwohnern der grof3te Ort innerhalb der gleichnamigen
Gemeinde und Uberzeugt durch eine gut ausgebaute Infrastruktur sowie ein lebendiges
Gemeindeleben. Zahlreiche Geschéfte, Dienstleister und Handwerksbetriebe sorgen fir
eine gute Nahversorgung direkt vor Ort.

Ein vielfaltiges Vereinsangebot bietet attraktive Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung fir
alle Altersgruppen. Besonders hervorzuheben ist die familienfreundliche Freizeitanlage
.Sander See", die zum Baden, Angeln oder Spazierengehen einladt. In unmittelbarer
Néahe verlauft zudem der Ems-Jade-Kanal — ideal fir Bootstouren, Wassersport oder
entspannte Stunden am Wasser.

Sande verbindet naturnahes Wohnen mit praktischer Erreichbarkeit und ist durch seine
Lage in der Nahe von Wilhelmshaven, dem Jadebusen und der Nordsee eine attraktive
Adresse fur alle, die ruhig wohnen und dennoch gut angebunden sein mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.7.2034.

Endenergieverbrauch betragt 167.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

WangerstralRe 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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