Hamburg — Rahlstedt

Modern csaladi haz kivételes kerttel és
alomkonyhaval

VP azonosité: 25252009
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VETELAR: 649.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 127,36 m2 « SZOBAK: 5.5 « FOLDTERULET: 999 m?
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Attekintés

25252009

ca. 127,36 m2
5.5

3.5

1

1950

4 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

649.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 71 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
14.10.2035 355.70 kWh/m?2a
H
Olaj
1950
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Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
von neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Sie mochten

den Wert

Threr Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

Fir einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter www.von-

poll.com und lassen Sie den aktuellen Marktwert
Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen konnten.

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Ihrer Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

Hier gelangen Sie direkt

zu unserer Online-
% |mmobilienbewertung.
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Az ingatlan
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Katharina Vogler-Reimers

Diplom-Kauffrau
Selbststandige Immobilienberaterin

T:040-27 14 27 80
katharina.vogler-reimers@von-poll.com

www.von-poll.com
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WIR SIND
FUR SIE DA

Ein VON POLL FINANCE
gepriiftes Hypothekenzertifikat

Eine Best-Zins-Priifung fii
Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

Glnstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen

N IHR ANSPRECHPARTNER
von bis zu 60 Monaten im Voraus

SEBASTIAN PLASS

Ein kostenloses Fordergutachten aus Gber Baufinanzierungsspezialist

6.000 Moglichkeiten

Eine Uberpriifung lhrer bestehenden Finanzierung
nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fir die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

www.von-poll.com
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Schlafzimmer
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy egyediilallo lehetoségben: Ez az 1950-ben épiilt, killonallo csaladi haz
korilbelul 127 m2 lakoéteret, tovabbi 71 m2 hasznos terlletet és egy korilbeltl 999 m2-es
telket kinal, amely boséges teret biztosit a kilénféle életstilusok szamara. A meglévo,
onallo lakas tovabbi lehetoségeket kinal: legyen sz6 bérbeadasrol, irodai célrél vagy
tobbgeneréacios lakhatasrol — itt barmi lehetséges. Az ingatlan a kortars modernizacidkat
Otvozi a hagyomanyos épitészettel és a sokoldall felhasznalasi lehetoségekkel, igy
szamos igényt kielégit. A csendes, 30 km/h-s zonaban talalhato ingatlan kivételes a
tovabbi fejlesztési potencialja miatt. A hazban 6sszesen 5,5 szoba talalhato, koztik 3,5
halészoba, igy rugalmas lakhatasi lehetoségeket kinal csaladok, parok vagy
tobbgeneréacios lakhatasi elrendezések szamara. Az alaprajz vilagos és jol szervezett
elrendezéssel biiszkélkedhet: Az eloszobabdl a nagy, vilagos, kandalléval ellatott
nappaliba, egy dolgozészobaba/haloszobaba, a flirdoszobaba és a konyhaba jutunk. A
konyhabdl kdzvetlen hozzaférés nyilik a lenyugdzo, szomszédos télikerthez. A 2016-ban
éplilt, kivalé minoségu, méarkas aluminium télikert zokkenomentesen kapcsolddik a tagas
teraszhoz. Itt minden évszakban élvezheti a vilagos 6rakat, és rengeteg hely van a
pihenteto pillanatokra vagy a szabadtéri tarsasagi 6sszejtvetelekre. A 2019-ben magas
szinvonalon felUjitott konyha nemcsak funkcionalis kézponti elem, hanem prémium
funkciodival is minden kivannivalét maga utan hagy. Az atgondolt tervezés és a kivalod
minoségu anyagok idealis helyet teremtenek a kdzds fozéshez és étkezésekhez. A
beépitett konyha boséges taroléhelyet, modern késziilékeket és praktikus elrendezést
kinal, amely leegyszerusiti a mindennapokat. Az akadalymentesitett flrdoszobéat 2019-
ben teljesen felujitottak, és most stilusos és modern dizajnnal biiszkélkedhet. Rengeteg
helyet és kényelmes felszereltséget kindl. A firdoszobaban, a konyhaban és a télikertben
is padl6futés talalhatd. A fo lakéterek mellett az alagsor tovabbi lehetoségeket kindl: a
pince egy részét onallé lakassa alakitottak at sajat firdoszobaval és két tovabbi
szobaval. Ez a kulonalléan megkézelitheto egység idedlis bérbeadasi célokra, irodanak,
vendégszobanak vagy gyereksaroknak. Szamos modernizacio biztositja a modern
lakhatasi kényelmet: A futési rendszer égojét 2017-ben, néhany ablakot 1991-ben,
masokat pedig 2021-ben cseréltek. A teton 2011 korul telepitett napkollektoros rendszer
megbizhaté melegviz-ellatast biztosit, kérnyezettudatos és koltségtudatos életet
biztositva. Ez garantalja az alacsony energiakoltségeket optimalis szolgaltatassal. A
tagas kert, a nagy telek, valamint az eredeti jellemzok és a modern felszereltség
harmonikus kombin&cidja kuléndsen sokoldallva teszi ezt az ingatlant. Itt teret talal a
ndvekedésre, a maganéletre és vonzo lehetoségeket az egyedi tervezéshez. Az ingatlan
kulonlegessége az Uj épités lehetosége. A Rahlstedt 25 fejlesztési terve a kdvetkezo
épitési lehetoségeket hatarozza meg: WR (csak lakascéll), 0 (nyitott épitésu), Il (két




teljes emelet, egy penthouse szint) egy 20 m széles épitési telken. A pontos
lehetoségeket egyénileg kell megbeszélni az épitési hatésaggal. Gyozodjon meg sajat
szemével a haz szamos elonyérol a kivalé minoségu konyhaval, a tagas télikerttel, a
tagas terasszal és a rugalmas felhasznalasi lehetoségekkel — varjuk érdeklodését!
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Részletes felszereltség

- sehr hochwertige, moderne Markenkiche (2019)

- modernisiertes Badezimmer mit hochwertigem Markendesign (2019)

- Anbau eines hochwertigen Wintergartens der Marke Solarlux (2016)

- Anbau der grof3en Terrasse mit pflegeleichten WPC-Dielenbdden (2019)
- Rollladen im Erdgeschoss und Keller, teilweise auch im Obergeschoss

- blickdichte und warmeabweisende Plissées im Erdgeschoss und Obergeschoss sowie
im Wintergarten

- Erneuerung des Sicherungskastens, inkl. E-Check (2025)

- Solarthermie (ca. 2011)

- Einliegerwohnung (ca. 38 m?)

- zwei Garagen, eine davon mit elektrischem Rolltor

- groRRe Parkflache auf dem Grundstlick

- Brenner der Heizung erneuert (2017)

- neue Heizkorper im Obergeschol3 und Keller (2021 und teilweise 2014)
- Veluxfenster (2021)

- Kaminofen

- FuBbodenheizung im Badezimmer, Kiiche + Wintergarten

- Dach: Erneuerung 1989, Dachversiegelung und Dachreinigung 2019

- sdmtliche Zimmertiren neu (2021)

- Grundstick fur Neubebauung: keine GRZ, keine GFZ, 20m tiefes Baufenster, Wo Il (
Bebauungsplan Rahlistedt 25)
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Minden a helyszinrol

Meiendorf ist der nordlichste Ortsteil des Stadtteils Hamburg-Rahlstedt und grenzt im
Norden an den Volksdorfer Wald sowie an die Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
hier angebotene Immobilie liegt in einer Wohnstral3e die hauptséchlich durch
Einfamilienh@user gepragt ist.

Unweit des Standortes befinden sich zahlreiche Geschafte fur den Einkauf der Dinge des
taglichen Bedarfs sowie Arzte verschiedener Fachrichtungen. Kindergarten, alle
Schulformen und das beliebte Meiendorfer Gymnasium sind gut zu erreichen. Weitere
Angebote befinden sich unter anderem in Volksdorf sowie im AEZ. Zur weiteren
Naherholung bieten sich der Volksdorfer Wald mit seinem Kletterpark und verschiedene
Naturschutzgebiete, zum Beispiel das Tunneltal, mit ausgedehnten Spazier- und
Radfahrwegen an.

Die U-Bahnlinie U1, Station Meiendorfer Weg und Berne, sind mit dem Bus sehr gut zur
erreichen, ebenso wie der Bahnhof Rahlstedt. Mit der R10 erreichen Sie vom Bahnhof
Rahlstedt den Hamburger Hauptbahnhof in etwa 15 Minuten. Die Fahrzeit in die
Hamburger Innenstadt betragt mit dem Auto ca. 30 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 355.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcel Karstens

Amtsstrale 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 27 14 278 0
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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