Hamburg — Rahlstedt

Jol karbantartott sorhaz télikerttel, azonnal
kbltdzheto, csendes helyen - Rahlstedt

VP azonosité: 25252006

VETELAR: 549.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 126,66 m2 « SZOBAK: 4.5 « FOLDTERULET: 154 m?
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Attekintés

25252006 549.000 EUR

ca. 126,66 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

4.5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Karbantartott

2003 Szilard

1 x Beallo

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tav Energia tanusitvany
09.06.2035 55.00 kWh/m?2a

B
Tavfutés

2003
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Az ingatlan

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
“‘ von neuen Immobilienangeboten
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Az ingatlan

Sie mochten

den Wert

Ihrer Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter

poll.com und lassen Sie den aktuellen

Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen konnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Threr Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

®)

Hier gelangen Sie direkt

2u unserer Online-
Immobilienbewertung.

B —

www.von-
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Az ingatlan

| VON POLL

Katharina Vogler-Reimers

Diplom-Kauffrau
Selbststandige Immobilienberaterin

T:040-27 14 27 80
katharina.vogler-reimers@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az ingatlan

WIR SIND
FUR SIE DA

Ein VON POLL FINANCE
gepriiftes Hypothekenzertifikat

Eine Best-Zins-Priifung fiir
Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

Gunstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
von bis zu 60 Monaten im Voraus

Ein kostenloses Fordergutachten aus Gber
6.000 Moglichkeiten

Eine Uberpriifung Ihrer bestehenden Finanzierung
nach DIN Standard 77230

IHR ANSPRECHPARTNER:

SEBASTIAN PLASS

Baufinanzierungsspezialist

M.: 0162 - 406 40 17
sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fir die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG
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Alaprajzok

3,56
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www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 2003-ban épiilt sorhaz koriilbelll 115 m2 lakoteret kinél, amely
boséges teret biztosit az igényes életvitelhez — idedlis azoknak a csaladoknak, akik
ertékelik a modern hangulatot és az atgondolt megoldasokat. A telek korulbelll 154 m2-
es, jol meghatarozott elrendezéssel és praktikus elrendezési lehetoségekkel
blszkélkedhet. Az ingatlan kivalod allapotban van, és a modern szabvanyoknak
megfeleloen gondosan karbantartottak. A tagas eloszoba fogadja Ont, ahol egy modern
vendég-WC is talalhaté. A nagyméretu nappali, amely zékkenomentesen kapcsolddik az
étkezohoz és a konyhahoz, szamos kialakitasi lehetoséget kinal. A konyha exkluziv
granit munkalappal és a neves Neff és Samsung gyarték markas gépeivel rendelkezik —
idealis a szenvedélyes otthoni szakacsok szaméra. A gondosan lerakott Villeroy & Boch
csempe kiemeli a konyha magas szinvonalat. A nappalibdl a fedett télikertbe juthatunk,
amelynek teteje teljes egészében livegbol készilt. Ez a tér rugalmasan hasznalhato, és
kivansag szerint teljesen nyithatdé — zékkenomentes atmenetet teremtve a beltéri és
kiltéri élet kozott. A modern, hovisszanyeros szelloztetorendszer tovabb fokozza az
otthoni életélményt, biztositva a kellemes beltéri klimat és az alacsony
energiakoltségeket. Az emeleten két tagas haldszoba és egy kivaldo minoségu flirdoszoba
talalhato. A padlofutés kellemes meleget biztosit, mig a stilusos csempék, kdztiik néhany
Villeroy & Boch csempe, elegans hangulatot teremtenek a fiirdoszobaban. A tetotér
tovabbi 1,5 szobat kinal, amelyek idealisak dolgozdszobaként, vendégszobaként vagy
idosebb gyermekek pihenohelyeként. A haz azonnal bekdlt6zheto, és szamos egyéb
olyan funkciéval buszkélkedhet, amelyek kellemessé és kényelmessé teszik az itteni
életet. A praktikus kocsibedll6 megvédi jarmuvét az idojaras viszontagsagaitol, és tovabbi
parkolasi lehetoséget biztosit. Osszességében ez a sorhdz modern lakhatasi megoldast
kinal j6l megtervezett elrendezéssel, kivalé minoségu berendezésekkel és
berendezésekkel, valamint energiatakarékos technoldgiaval. A csendes, csaladbarat
elhelyezkedés, valamint az Uzletek, iskoldk és rekreécios terlletek kdzvetlen kdzelsége
teszi teljessé a csomagot. Gyozodjon meg sajat szemével a szamos lehetoségrol, amit
ez a vonzd otthon kinal. Orommel adunk tovabbi informéaciokat, vagy egyeztetiink
idopontot a megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- Laftung mit Warmeriickgewinnung

- Kiichengerate: Neff und Samsung

- Kiichenarbeitsplatte aus Granit (doppelter Stein)

- Fliesen Villeroy & Boch

- aufschiebbarer Wintergarten (inkl. Verschattungsmaglichkeit)
- FuZbodenheizung im Badezimmer

- Badezimmer + Gaste-WC erneuert

- Kabelanschluss + DSL + Netzwerksteckdose in jedem Zimmer
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im griinen und familienfreundlichen Stadtteil Rahlistedt. Alte
Villen, Einfamilienhauser, moderne Wohnungen und die weitlaufigen Grunflachen sorgen
fur den besonderen Charme des Stadtteils. Ausgedehnte Spaziergange sowie
entspannte Fahrradtouren sind im unweiten Naturschutzgebiet Holtighaum mdglich.

Im nahegelegenen Ortskern befinden sich samtliche Dienstleister wie Arzte, Friseure
sowie Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Zahlreiche
Sportclubs, das Hallenbad und Freizeitaktivitdten gestalten das Leben
abwechslungsreich und spannend.

Diverse Kindergarten und Schulformen sind in fu3laufig oder mit dem Fahrrad gut zu
erreichen.

Die gute Infrastruktur bietet Ihnen schnelle Verbindung mit der Regionalbahn zur
Hamburger Innenstadt in nur ca. 17 Minuten. Die umliegenden Stadtteile kénnen ebenso
in nur wenigen Minuten mit dem Bus erreicht werden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 55.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcel Karstens

Amtsstrale 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 27 14 278 0
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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