Sankt Ingbert

Tagas, teljesen felljitott tarsashaz akar 8
lakoegyseggel

VP azonosit6: 25309636

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 720.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 306,83 m2 « SZOBAK: 13 « FOLDTERULET: 1.117 m?
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Attekintés

25309636 720.000 EUR

ca. 306,83 m? Kauferprovision
betragt 4,5 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

13 beurkundeten

10 Kaufpreises

8 2024

1930

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Géaz tandsitvany
07.09.2035 74.00 kWh/m?2a
B
Gaz
2023
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Lena Brehmer

Assistenz des Geschaftsstelleninhabers
Immobilienkauffrau (IHK)

Immobilienbewerterin (IHK)

lena.brehmer@von-poll.com
Q. 068411725290
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: 449 (06841 - 17 25 29 0
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Alaprajzok
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Erdgeschoss
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Az elso benyomas

Ez a teljesk6ruen modernizalt tobblakasos haz tagas lakoteret, rugalmas alaprajzokat és
magas szinvonall szolgaltatasokat 6tvoz. Korulbellil 290 m2 lakéteriiletével és koriilbell
1117 m?-es telekkel az ingatlan véaltozatos felhasznalasi lehetoségeket kinal — akar
tobbgeneracids otthonként, kozos lakdegységként, kiilon bérbeadhat6 kis lakasokkal,
vagy vonzo befektetésként. A teljes felljitas soran az épuletet felfelé bovitették, a tetot,
az ablakokat, ajtokat, az 6sszes vizvezetéket és futési rendszert kicserélték. Az
Ujratervezett alaprajzok a modern lakhatasi igényekhez igazodnak, és vilagos,
optimalisan hasznalhaté helyiségeket hoznak létre. Osszesen 13 szoba All
rendelkezésre, kdztik 10 halészoba, kiegészitve 8 kivalé minoségu flirdoszobéaval. Ez
lehetové teszi harom-nyolc kilonallé lakéegység kialakitasat, igény szerint, tagas csaladi
hazakként vagy kisebb, kiilon bérbeadhato6 lakasokként. A jellemzok idotlen eleganciaval
€s magas kényelemmel nyugdznek le: padl6futés, modern padldburkolat és stilusos
beépitett konyha kellemes lakokdrnyezetet teremt. A tagas terasz beépitett tuzrakoéhellyel
és a kiltéri konyha kilon WC-vel kellemes estékre csabit a szabadban. A kéddal ellatott
digitalis kaputelefon tovabbi biztonsagot és kényelmet biztosit. A nagy ablakok optimalis
természetes fényt biztositanak, mig az Uj teto nemcsak az energiahatékonysagot noveli,
hanem a felso emeletek komfortjat is javitja. A kiltéri tertlet is szamos lehetoséget kinal.
A tagas terasz mellett az ingatlan teret biztosit a kertészkedés szerelmeseinek, jatsz6- és
rekreacios teriileteknek, vagy egy természetkdzeli menedékhely kialakitasanak. Ez az
ingatlan igy 6tvozi a modern életszinvonalat a magas foku rugalmassaggal és a
jovobiztossaggal. Ez a modernizalt, tdbblakasos haz atgondoltan megtervezett lakoteret
kinal magas szinvonalu kényelemmel t6bb szinten. A szamos héldszoba és fiirdoszoba
kombinéacioja, valamint a toébb lakbegység kialakitasanak lehetosége kilondsen vonzéva
teszi ezt az ingatlant az igényes vasarlok szamara. Ha érdekli a megtekintés, drommel
segitiink Onnek, és megvalaszoljuk az elrendezéssel és a lehetséges felhasznalasi
modokkal kapcsolatos tovabbi kérdéseit.
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Részletes felszereltség

- Flexible Nutzung: 3 bis 8 Wohneinheiten realisierbar

- Insgesamt 10 Schlafzimmer

- Aufgestocktes Gebaude mit erweitertem Raumangebot
- Komfortable Fubodenheizung im OG und DG

- Hochwertige Einbaukiiche

- Praktische Auf3enkiiche mit zusatzlicher Toilette

- Grol3zligige Terrasse mit gemutlicher Feuerstelle

- Digitale Gegensprechanlage mit Code-Eingabe flir sicheren Zugang
Kernsanierung 2024:

- Dach neu aufgestockt

- Fenster & Turen

- Leitungssysteme

- Heizungsanlage

- Bader

- Boden

- Grundrissoptimierung
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Minden a helyszinrol

Dieses attraktive Mehrfamilienhaus liegt im Herzen von Sankt Ingbert. Zentrumsnah mit
bester Anbindung haben Sie hier alles, um urbanes Leben mit der Nahe zur Natur zu
vereinbaren. Die vielen Walder rund um Sankt Ingbert (Auslaufer des Pfalzerwaldes)
sorgen fiir zahlreiche Ausflugs- und Erholungsmaglichkeiten.

Sankt Ingbert ist die funftgro3te Stadt im Saarland (ca. 36.000 EW) und gehdért zum
Landkreis Saarpfalz-Kreis. Ful3laufig erreichbar finden Sie alles fir den taglichen Bedarf
— zahlreiche Restaurants, Supermarkte, Freizeitmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten
uvm.

In wenigen Minuten gelangen Sie zudem zum Bahnhof und zur Autobahn A6 Richtung
Saarbricken oder Homburg. Die Universitat des Saarlandes befindet sich nur wenige
Autokilometer entfernt. Nur wenige Kilometer befindet sich zudem der internationale
Flughafen Saarbriicken-Ensheim.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 74.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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