Homburg

Vonzo tarsashazi lakas loggiaval, kivalo helyen
Homburgban

VP azonosit6: 25309524

VETELAR: 269.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 118 m2 - SZOBAK: 5
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Attekintés

25309524
ca. 118 m2
5

3

1

1971

1 x Garazs

269.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 75.00 KWh/m2a
Tav
05.08.2028 C
Tavfutés

1971
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse S132k . \ lhre persénliche und exklusive
Gaeoke - :
e e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

on-poll.com
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Az ingatlan

’ VON POLL

Pietro Ramaglia
Immobilienmakler (IHK)

= pietro.ramaglia@von-poll.com
Qs +49177 - 77 25 545

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)6841 - 17 25 29 0
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Az elso benyomas

Ez a gondosan karbantartott, 1971-ben épult lakas kortlbelul 118 m? lakéteret kinal
kellemes és jol megtervezett elrendezéssel. Idotlen épitészetének kdszénhetoen az
ingatlan szamos kreativ atalakitasi lehetoséget kinal. Ideélis csaladok személyes
hasznélatara, de a Homburgi Egyetemi Kérhaz kdzelében talalhatd kivalo elhelyezkedése
vonzo befektetési lehetoséggeé is teszi. A lakas 6t szobaval, kéztiik harom halészobaval,
egy nyitott teru, vildgos nappalival és étkezovel, zuhanyzds fiirdoszobaval és egy vendég
WC-vel rendelkezik. Az ingatlan kival6 allapotban van, a legutébbi modernizacié 2022-
ben fejezodott be. A felljitas soran a liftet is felUjitottak, amely kényelmes hozzaférést
biztosit az éplilethez. A lakéds berendezései és berendezései kivalé minoséguek, és
szamos olyan kiemelt elemet kinalnak, amelyek novelik a lakhatasi kényelmet. A
zuhanyzos furdoszobat 2005-ben teljesen feldjitottak, és modern felszereltséggel
rendelkezik. Minden ablak redonnyel felszerelt, az erkélyablakot pedig 2011-ben Ujitottak
fel, és elektromos redonydkkel szerelték fel. A dupla Gvegezésu PVC ablakok szintén
hozzajarulnak az energiahatékonysaghoz és a hangszigeteléshez. A csodalatos
kilatassal rendelkezo loggia pihenésre és kikapcsolddasra csabit. A funkcionalis és
modern beépitett konyha is tartozik hozza, ami jelentosen megkénnyiti a bekoltdzést. Két
kisebb taroldhelyiség tovabbi helyet biztosit élelmiszerek vagy kulonféle targyak
tarolasara. A nappalikban laminalt padld, jarélap és szonyegpadlé vonzé keveréke
talalhato, egyszeru eleganciat kolcséntzve a helyiségeknek. A pince tovabbi tarolohelyet
biztosit, a pincében talalhatd mosokonyha pedig tovabbi kényelmet kinal. Tovabbi elony
a garazs, amely elektromos csatlakozassal van felszerelve hibrid jarmuvek vagy
elektromos kerékparok szamara, megfelelve a modern életstilus igényeinek. Magat a
garazst és annak tetejét 2015-ben Ujitottak fel. Az épllet tetejét 2018-ban teljes kéruen
feldjitottak, ami tovabb hangsulyozza az ingatlan hosszu tavu fenntarthatésagat. A
vendégek értékelni fogjak a kilonallo vendég WC-t, amely tovabbi kényelmet biztosit. Az
egyedi padlofutés rugalmas és hatékony hoellatast biztosit. Ez az otthon lehetoséget
kinal arra, hogy egy ol kialakitott koztsségben éljen, mikdzben sajat, személyes jelleget
is ad hozza. Azok szamara, akik értékelik a jol karbantartott, szilard alapokon nyugvé
ingatlant, ez a lakas vonzo véalasztas. Tapasztalja meg személyesen a lakas minoségét
és lehetoségeit, és egyeztessen idopontot megtekintésre. Varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

egepflegter Zustand

eBadezimmer mit Dusche 2005 neu saniert

*Balkonfenster mit elektrischen Rollladen 2011 neu saniert
*Kunststofffenster doppelverglast

*Rollladen an allen Fenstern

eLaminat, Fliesenbtden und Teppich

eGaragendach 2015 neu saniert

*Gebaudedach 2018 neu saniert

*Aufzug 2022 neu saniert

*Géaste WC

*Loggia

*Einbaukiiche mit neuwertigen Elektrogeraten

*Kellerraum mit Waschkiiche

*Garage (mit Stromanschluss fuir Hybridfahrzeuge oder E-Bikes ausgestattet)
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Minden a helyszinrol

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und bildet das
wirtschaftliche und kulturelle Zentrum des Saarpfalzkreises. Sie ist zudem das Tor zur
malerischen Biosphéarenregion Bliesgau.

Die Stadt besticht durch ihre dynamische Atmosphare und den hohen Wohn- und
Freizeitwert, der von ihren Bewohnern besonders geschéatzt wird.

In der Homburger Innenstadt finden sich dartber hinaus zahlreiche weitere
Freizeitmdglichkeiten.

Verkehrstechnisch ist Homburg optimal angebunden. In nur wenigen Minuten erreicht
man die Autobahnen A6, die eine schnelle Verbindung Richtung Mannheim und
Saarbricken bietet, sowie die A8, die in Richtung Neunkirchen und Pirmasens fuhrt. Der
Homburger Hauptbahnhof, an dem sowohl Nah- als auch Fernverkehrszlige halten, ist
ebenfalls gut erreichbar und macht Reisen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bequem.

Die Immobilie befindet sich in einer schénen und ruhigen Wohngegend in unmittlelbarer
Nahe zur Homburger Universitatsklinik

Der historische Marktplatz im Herzen der Innenstadt ist fuBlaufig zu erreichen und bietet
Restaurants, Boutiquen, schicke Cafés und interessante Kultureinrichtungen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die kurze Wegzeit von ca. 3 Autominuten zum Campus des Universitatsklinikums des
Saarlandes, macht Homburg und vor allem die ideale Lage dieser Wohnung, zu einem
beliebten Wohnort fir Studenten, Arzte und Professoren.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 75.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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