VON POLL

Blieskastel

Kulonallo csaladi haz panoramas kilatassal és
valtozatos tervezesi lehetosegekkel

VP azonosité: 25309017

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 295.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 158 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 575 m?2
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Attekintés

25309017
ca. 158 m2
Nyeregteto
5

3

1

1977

2 x Felszini
parkoléhely

295.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Karbantartott
Szilard

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonosit6: 25309017 - 66440 Blieskastel

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
20.07.2027 129.00 kWh/mz2a
D
Gaz
1977
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 449 (06841 - 17 25 29 0
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladé egy jol karbantartott csaladi haz, amely 1977-ben éplilt, egy tagas, kortlbelll 575
mz2-es telken. A koriilbeltl 158 m2-es lakoéterilettel ez az ingatlan boséges helyet kinal
egy csalad szamara. A folyamatos modernizacioknak kdszonhetoen, amelyek koziil a
legutdbbi 2019-es, a haz kivalo allapotban van. Belépéskor egy tagas eloszoba fogadja,
amely kozvetlendll az ingatlan szivébe vezet. Az elrendezés 6t szobat foglal magaban,
koztik harom halészobat, amelyek sokféle felhasznalasi modot kinalnak. A jellemzok
kozé tartozik a kivalé minoségu parketta, amely meleg és hivogaté hangulatot kdlcséndz
a belso térnek. A furdoszobat modernizaltak, és zuhanykabinnal rendelkezik, biztositva a
nap kényelmes kezdetét. 2019-ben Uj, dupla (ivegezésu ablakokat szereltek be, amelyek
nemcsak kivalo szigetelést, hanem kellemes lakokornyezetet is biztositanak. Ezek
hozzajarulnak az ingatlan energiahatékonysagahoz, akarcsak a gazfutési rendszer és a
melegviz-ellatashoz sziikséges napkollektoros rendszer, amelyeket 2012-ben
telepitettek. A lakotér egy erkélyre nyilik, ahonnan kilatas nyilik a kérnyékre. Itt pihenteto
orakat tolthet, és élvezheti a helyszin elonyeit. A kert tovabbi teret biztosit a szabadidos
tevékenységekhez és a természetbeni pihenéshez. A hazhoz két parkoléhely is tartozik,
igy boséges helyet biztositva jarmuvei szamara. A helyszin idedlis mind csaladok, mind
szakemberek szamara, mivel kivalé tomegkozlekedési és egyéb szolgaltatdsokhoz valo
hozzaférést biztosit. A 2012-ben és 2019-ben végrehajtott modernizaciok hozzajarultak
az ingatlan értékének noveléséhez és a magas életminoség fenntartdsahoz. Kiilénésen
az Uj ablakok beépitése és a napelemek hasznalata teszi a hazat kdrnyezetbarat és
jovobiztos befektetéssé. Osszességében ez a csaladi haz szilard alapot nydijt a
kényelmes élethez, j6l megtervezett elrendezéssel és modern felszereltséggel. A jol
karbantartott allapot, valamint a modern jellemzok és a klasszikus design harmonikus
kombinacioja vonzo valasztassa teszi ezt az ingatlant a potencialis vasarlok szamara. Ha
tovabbi informécidra van sziiksége, vagy megtekintést szeretne egyeztetni, csapatunk
orommel all rendelkezésére. Tapasztalja meg a haz altal kinalt szamos lehetoséget, és
gyozodjon meg sajat szemével az elonyeirol.
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Részletes felszereltség

- 5 Zimmern - 3 Schlafzimmer

- grof3er Eingangsbereich

- Parkettboden

- Badezimmer mit bodentiefer Dusche

- neue Fenster ( Doppelverglasung ) 2019
- Balkon mit Weitblick

- Garten

- Solar-Anlage fir Warmwasser

- 2 PKW-Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Stral3enverkehr: Lautzkirchen ist Uber die B423 gut an das Umland angebunden, eine
wichtige Bundesstral3e, die den Ort mit Homburg und der A6 verbindet. Die A6 ist eine
der wichtigsten Autobahnen im Westen Deutschlands und ermdglicht schnellen Zugang
nach Saarbriicken, aber auch Richtung Mannheim und Heilbronn.

Offentliche Verkehrsmittel: Lautzkirchen ist durch Busverbindungen mit Homburg und
anderen umliegenden Orten verbunden. Es gibt regelmaRige Buslinien, die in die
umliegenden Gebiete fahren, aber der Zugang zu groReren Stadten wie Saarbriicken
oder Neunkirchen ist am besten tber den Bahnhof Homburg moglich.

Bahnhof Homburg: Der nachste grof3ere Bahnhof befindet sich in Homburg (etwa 10 km
entfernt). Hier verkehren Regionalziige und Fernverkehrsziige, die Verbindungen zu
Stadten im Saarland und Rheinland-Pfalz bieten. Der Saarbahn-Radweg und regionale
Bahnen bieten ebenfalls Verbindungen.

Autobahn: Durch die Nahe zur A6 (Autobahn Mannheim—Saarbricken) ist Lautzkirchen
gut erreichbar. Diese Anbindung macht es relativ einfach, in groRere Stadte oder andere
Regionen zu fahren.

Fazit:

Lautzkirchen hat eine ruhige, landliche Lage, aber durch die Nahe zu Homburg und die
Anbindung an die B423 und A6 ist es auch relativ gut erreichbar. Wer auf der Suche nach
Ruhe ist, aber trotzdem schnell in stadtischen Gebieten sein mdchte, hat hier eine gute
Balance.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2027.

Endenergiebedarf betragt 129.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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