VP ‘ VON POLL

Homburg

Kulvarosi élet — az uj otthonod Homburgban

VP azonositd: 25309031

VETELAR: 495.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 165,86 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 708 m?2
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Attekintés

25309031

ca. 165,86 m?
Nyeregteto

6

4

3

1965

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

495.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Karbantartott
Szilard

ca. 50 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
13.05.2035 240.00 kWh/m?2a
G
Gaz
1965
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Az ingatlan

.‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Lena Brehmer

Immobilienkauffrau (IHK) / Assistenz des Ge-
schaftsstelleninhabers

= lena.brehmer@von-poll.com
Qs 06841 -1725290

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)6841 - 17 25 29 0




VP azonosit6: 25309031 - 66424 Homburg

Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy olyan otthonban, amely egyediilallé médon 6tvozi a kényelmes életet a
természetes életmoddal. Orommel mutatjuk be ezt a stilusos, csaladi hazat egy
nagymeretu, kortlbelll 708 m2-es telken, Homburg egyik legkeresettebb kilvarosi
részén. Korilbelll 166 m2 lakoterlletével és jol megtervezett, csaladbarat elrendezésével
ez az ingatlan elso osztélyu lakokornyezetet kinal — idealis igényes csaladok, kilondsen
az orvosok szamara, akik értékelik az életminoséget, a maganéletet és a varosi és orvosi
szolgaltatasokhoz valo kivalé hozzaférést. A féldszinten egy vilagos, nyitott konyha
fogadja, amelyet egy nagy ablakon keresztil araszt el a természetes fény. A kozvetlen
kertkapcsolat szabadtéri étkezésekre és pihenteto 6rakra csabit a természetben. Két
aranyos halészoba és egy zuhanyzés firdoszoba WC-vel teszi teljessé a lakoteret ezen
az emeleten, amely sokféle felhasznalasi médot kinal — legyen sz6 gyerekszobardl,
vendégszobarol vagy dolgozészobardl. Egy kivaldé minoségu tdmdrfa Iépcso vezet az
emeletre, ahol egy tagas, elegans L alakl nappali és étkezo talalhaté. Ez az épitészeti
megoldas a terek vilagos elosztasat hozza létre anélkiil, hogy felaldozna a nyitottsag
érzetét. A nagymeéretu ablakok rengeteg fényt engednek be, baratsagos légkoért teremtve.
A szomszédos télikert a kdrnyezo z6ld névényzetre nézo menedéket kinal — egy helyet a
kikapcsolodasra, olvasasra vagy egyszeruen csak a kikapcsolddasra. Ezt a szintet egy
kényelmes, kaddal és WC-vel felszerelt firdoszoba teszi teljessé. Az emeleten tovabbi
két hangulatos haloszoba talalhato bajos, ferde mennyezettel, valamint egy kilénallo
zuhanyzos furdoszoba sajat WC-vel. Ez a helyiség idealis onallé lakasként ndvekvo
gyermekek, vendégek szamara, vagy csendes dolgozdszobaként — egy privat, tagas
pihenohelyként. A gondosan parkositott kert romantikusan Ultetett téval alkotja az
ingatlan zold szivét — egy természetes oazist, amely csabit a kikapcsolodasra. Két garazs
kényelmes parkolast biztosit, mig a thgas pince tovabbi taroléhelyeivel és rugalmas
felhasznalasi lehetoségeivel jelentosen boviti a rendelkezésre allo lakéteret. Egy
karakteres haz — egy hely, ahova érkezni és megszallni lehet, ahol az életminoség
minden tekintetben virdgozhat. Gyozodjon meg réla személyesen egy személyes
megtekintés soran, és fedezze fel ennek a kiilénallé6 haznak a kilénleges lehetoségeit.




VP azonosit6: 25309031 - 66424 Homburg

Részletes felszereltség

- Begehrte Wohnlage

- 2014 neue Fenster- und Tirelemente

- Dreifachverglasung der Fensterelemente
- 2014 Dacherneuerung

- Badezimmer im Erd- und Obergeschoss
- Duschbad im Dachgeschoss

- Einbauktiche

- Wintergarten

- Garten

- Zwei separate Garagen

- Gepflasterte gerdumige Hofeinfahrt
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Minden a helyszinrol

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und bildet das
Zentrum des Saarpfalz-Kreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau. Die
Homburger Vorstadt zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Sie verbindet
ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur und bietet
somit eine ideale Kombination aus Lebensqualitat und urbaner Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In wenigen Minuten erreichen Sie die Autobahn
A6 in Richtung Mannheim und Saarbriicken sowie die A8 Richtung Neunkirchen und
Pirmasens. Auch der Hauptbahnhof Homburg, mit Verbindungen im Nah- und
Fernverkehr, ist schnell und bequem mit dem Auto oder dem Fahrrad erreichbar. So sind
auch die umliegenden Stadte Kaiserslautern, Saarbriicken und Zweibricken zlgig
erreichbar — ideal fiir Berufspendler und Vielreisende.

Ein besonderer Vorteil der Lage ist die unmittelbare Néhe zur Universitatsklinik des
Saarlandes (UKS), einer renommierten medizinischen Einrichtung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und vielfaltige Freizeiteinrichtungen
befinden sich ebenfalls in bequemer Reichweite und unterstreichen die hohe Attraktivitat
dieses Wohngebiets.

Die grine Umgebung mit weitlaufigen Spazier- und Radwegen sowie
Naherholungsgebieten wie dem Schlossberg oder dem Jagersburger Weiher rundet das
Bild dieser beliebten Vorstadtlage ab — perfekt fiir alle, die stadtnah und dennoch im
Grinen leben mdchten.




VP azonosit6: 25309031 - 66424 Homburg

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 240.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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