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Attekintés

25309021 195.000 EUR

1981 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 270 mz
2022

4 x Felszini
parkoléhely

Karbantartott
Szilard




VP azonosit6: 25309021 - 66424 Homburg / Ein6d

Attekintés: Energia adatok

Kodnnyu foldgaz Energia tanusitvany
10.07.2035 128.90 kWh/m2a

G

1981
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p
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Az ingatlan

’ VON POLL

Pietro Ramaglia
Immobilienmakler (IHK)

= pietro.ramaglia@von-poll.com
Qs +49177 - 77 25 545

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)6841 - 17 25 29 0
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Alaprajzok

Gewerbehalle

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Elad6 egy vonzo kereskedelmi épulet j6l karbantartott tzlethelyiséggel, amely idedlis
kiskereskedok szamara, és 1981-ben épllt. Az ingatlan jo allapotban van, és szilard
alapot kinél kulonféle tzleti tevékenységekhez. A kortilbelll 270 négyzetméteres
nagymeéretu Uzlethelyiség boséges helyet biztosit arui vonzé bemutatasahoz. Az ingatlan
elrendezése atgondoltan és funkciondlisan megtervezett. Az épiiletbe belépve egy tagas
és nyitott eladétér fogadja, amely jelentos rugalmassagot kinal a kiilénbézo izleti
koncepcidk szamara. Ezek a terek kbnnyen megkdzelithetok és hatékonyan vannak
megtervezve a zokkenomentes Uzleti mukodés biztositasa érdekében. Az éplilet elején
talalhato nagy ablakok rengeteg természetes fényt engednek be, baratsagos légkort
teremtve a vasarlok szamara. Tovabba a magas mennyezet hozzjarul a kellemes beltéri
klimahoz. Az Gzlethelyiség mellett a pinceszinten talalhato taroldhelyiségek praktikus
tarolasi lehetoséget kinalnak. Az irodateriilet elegendo helyet biztosit adminisztrativ
munkahoz vagy megbeszélésekhez. Innen kdzvetleniil elérheto a konyha és a mosdok.
Az ingatlan jol karbantartottnak és vonzonak mondhatd, a rendszeres karbantartasi és
modernizaciés munkaknak koszonhetoen. Példaul a teljes mennyezeti vilagitasi
rendszert 2024-ben, a futési rendszert pedig 2022-ben korszerusitették. Minden ablak,
beleértve a bejaratnal Iévoket is, redonyokkel van felszerelve, ami tovabbi
betérésvédelmet biztosit. Az ingatlan elhelyezkedése tovabbi elonye ennek az
Uzlethelyiségnek. Egy élénk és jol frekventalt kdrnyéken talalhaté, kdnnyen
megkozelitheto mind a helyi lakosok, mind a latogatok szamara. A nagy
gyalogosforgalom és a kival6 kdzlekedési kapcsolatok kilénésen vonzova teszik ezt a
helyszint a kiskereskedok szamara. A kézelben boséges parkolasi lehetoség is
rendelkezésre all, ami megkonnyiti a vasarlok hozzaférését. A potencialis vasarlok
szadmara ez a j0l karbantartott Uzlethelyiség vonzo lehetoséget kinal egy vallalkozas
létrehozasara egy gyorsan novekvo kornyezetben. A helyiségek rugalmas elrendezése
és a stratégiai elhelyezkedése valtozatos lehetoségeket kinal a kulonféle kiskereskedelmi
koncepcidk szamara. Tovabba a modernizaciok és az lzlethelyiség alacsony
karbantartasi igénye kilondsen egyszeruvé teszi az lizemeltetés megkezdését. Az
ingatlant jelenleg egy elektronikai kiskereskedo bérbe adja, évi netté 18 000,00 eurds
bérleti dijért. Szeretettel meghivjuk, hogy gyozodjon meg rola, milyen sokoldalld és milyen
lehetoségek rejlenek ebben az ingatlanban. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, hogy egy jol
karbantartott tizlethelyiséget vasaroljon egy vonzo helyen. Erdeklodés esetén drommel
adunk tovabbi informécidkat és barmikor egyeztetiink egy megtekintési idopontot. A
kozzététel idopontjdban még nem all rendelkezésre energetikai tandsitvany. Azonban
feldolgozas alatt all, és hamarosan kiallitasra kertil.
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Részletes felszereltség

*Gepflegter Zustand und attraktive Verkaufsflache

«Zentrale Lage

*Gute Verkehrsanbindung

*Genugend Stellplatze und Parkmdoglichkeiten

*Alufenster doppeltverglast

*Rollgitter an allen Fenstern und Eingangsbereich zum Einbruchschutz
*Neue Gas-Heiztherme in 2022

*Neue Deckenbeleuchtung in 2024

eHochwertiger Laminatboden
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Minden a helyszinrol

Eindd ist ein Stadtteil der saarlandischen Kreisstadt Homburg im Saarpfalz-Kreis.

Der Ort grenzt im Osten an den Zweibrtcker Stadtteil Ernstweiler in Rheinland-Pfalz und
liegt ca. 14 Autominuten von der Universitatsstadt Homburg entfernt.

Nach der naturraumlichen Gliederung liegt der Stadtteil im Ubergang der Sickinger Hohe
zum Homburger Becken und zum Bliesgau.

Eindd ist durch eine Anschlussstelle der Autobahn 8 an das deutsche FernstraRennetz
angebunden und eignet sich somit durch die strategische Lage als guter
Geschaftsstandort.

Zudem verlauft die BundesstralRe 423 durch den Ortskern von Einéd.

Des Weiteren befinden sich in unmittelbarer Nahe der Gewerbeimmobilie viele bekannte
Geschafte aus dem Einzelhandel, sowie der Automobilbranche und
Lebensmittelindustrie.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 128.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25309021 - 66424 Homburg / Ein6d

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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