Ottweiler

Bajos sorhaz a sorhazban - alternativaja egy
lakasnak Ottweilerben

VP azonosit6: 253092002

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 149.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 90 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 225 m?2
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Attekintés

253092002
ca. 90 m2
4

3

1

1900

149.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
22.04.2035 395.30 kWh/m?2a
H
Gaz
1900
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Az ingatlan

.‘ VON POLL

- Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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‘ VON POLL

Carolin Morolli
Selbststandige Immobilienberaterin

& carolin.morolli@von-poll.com
Qs +496841-1725290
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)6841 - 17 25 29 0

Immobilie an.

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a vonz6 sorhaz modern lakhatasi kényelmet kinél kézponti helyen, korilbellil 90 m?2
lakétérrel, a kert és a kiilso homlokzat testreszabasanak lehetoségével kombinalva. Az
eredetileg 1900 koriul épllt haz 2012-ben, majd 2016 és 2018 kozott is jelentos
modernizacion esett at, igy friss, Uj megjelenést kapott. Az ingatlan egy korilbelil 225
mz2-es telken fekszik. A lak6tér négy helyiség kozott van elosztva, kdztilk harom
halészoba és egy flirdoszoba, igy kilondsen vonzo kis csaladok vagy parok szamara. A
bejarat/alagsor terliletén egy lenyug6zo boltozatos pince talalhaté, amely nemcsak
tovabbi tarolohelyet, hanem egy haztartasi helyiséget is biztosit. Ez lehetové teszi a
héztartasi cikkek praktikus taroldséat és rendszerezését. A foldszint, amely kézvetlendil a
kertre nyilik, egy nyitott teru nappalival és étkezovel bliszkélkedhet, amely tokéletes a
szorakozashoz és a pihenéshez. A kertbe vezeto loggia szamos kikapcsolodasi
lehetoséget kindl. Egy szinte Uj, beépitett konyha egy kis kamraval teszi teljessé az
emeletet, és semmi kivannival6t nem hagy maga utan. A tetotérben harom izlésesen
kialakitott szoba talalhatd: egy halészoba, egy gardréb és egy rugalmasan alakithat6
gyerekszoba, amely irodaként is hasznalhat6. A modern flirdoszoba mindent kinél, amire
csak vagyhat. A modernizacié részeként 2012-ben kicserélték a tetot. 2016 és 2018
kozott atfogo feldjitast végeztek, amelynek soran a fo kozmuvezetékeket (villany, viz,
futés) felljitottak. Az ablakokat, a padldburkolatot, a Iépcsot és a bejarati ajtét is
modernizaltak, igy a hdz meleg és hivogaté hangulatot kélcsondzve. Tovabbi elony a
jelenleg befejezetlen telek parkositasanak lehetosége. Ez lehetové teszi a leendo
tulajdonosok szamara, hogy személyes izlésiiket beépitsék a kert kialakitasaba. Az
ingatlan killso homlokzata egyéni preferenciak szerint alakithatd, tovabbi testreszabasi
lehetoségeket kinalva. Ez a modernizalt sorhaz a térténelmi bajt 6tvézi a modern
lakhatasi kényelemmel. A funkcionalis lakoterek, a rugalmas hasznalati lehetoségek és
az egyedi kerttervezés lehetosége vonzo vélasztassa teszi ezt az ingatlant csaladja
szamara. Megtekintési idopont egyeztetése esetén személyesen is meggyozodhet a haz
szamos lehetoségérol.
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Részletes felszereltség

- moderne Einbauktiche

- Garten

- Loggia

- Dielenbdden und Laminat
- Holztreppe

- unterkellert
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Ottweiler liegt im saarlandischen Landkreis Neunkirchen und befindet sich nur
etwa 32 km nordostlich von der Landeshauptstadt Saarbriicken. Die historische Altstadt
von Ottweiler mit ihren verwinkelten Gasschen und lauschigen Platzen ist voller
Geschichte und Geschichten. Die ,Zibbelkapp®, ein ehemaliger Bergfried aus dem 15.
Jhd., ist das Wahrzeichen der einstigen Residenzstadt der Grafen von Nassau-
Saarbrtcken.

Ottweiler bietet zahlreiche Museen und vielfaltige Gastronomie. Ebenso sehenswert sind
der barocke Rosengarten und die reizvollen Wanderwege rund um Ottweiler. Zudem ist
die Stadt bestens ausgestattet mit sozialer Infrastruktur, sei es Schulen, Kindergarten,
Krankenhaus o0.4.

Zentral gelegen, erreichen Sie Neunkirchen, St. Wendel, Homburg und Saarbriicken in
kirzester Zeit mit dem Auto.

Auch den Flughafen Saarbriicken erreichen Sie innerhalb von 30 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 395.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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