Homburg

Professzori villa Homburg elokelo helyén,
elbuvolo kerti paradicsommal

VP azonosito: 24309053-1

VETELAR: 995.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 450 m2 « SZOBAK: 9 ¢ FOLDTERULET: 2.000 m?
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24309053-1
ca. 450 m?
Nyeregteto
9

6

3

1976

3 x Garazs

Attekintés

995.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
28.12.2033 136.23 kWh/m*a
E
Olaj
1976
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Az ingatlan
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Az ingatlan

e — W Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (0)6841 - 17 25 29 0
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Alaprajzok

Erdgeschoss
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www.von-poll.com
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Schlafen
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Az elso benyomas

Udvozéljiik Homburg idotlen eleganciajaban! Ez a kivételes, 1976-ban épiilt villa
egy nagyjabol 2000 m?-es nagyméretu telken fekszik, és egyedi, kétszintes
épitészetével lenyugdzo. A gondosan megtervezett épllet négy szinten terlil el,
korulbelll 450 m? lakoteret kindlva, és a klasszikus elegancia és a luxus magaval
ragado keverékét kinalva. A villa szive kétségtelenll a lenyug6zo, vilagos,
kordlbelll 100 m2-es nappali, amelyet egy nyitott kandallé melege fiirdet. Itt a nagy
étkezoasztal tokéletes helyet talal, idealis helyet teremtve kulinaris élvezetekhez és
baratsagos 0sszejovetelekhez. Az also szinten travertin természetes ko padlo
talalhatd, amely klldnleges eleganciat kdlcsdndz a villanak. A padlétol a
mennyezetig éro toldajtok elmossak a hatarokat a beltér és a kiltér kdzaott,
csodalatos kilatast nyujtva a varazslatos kertre, amelyet viragzé rododendronok
diszitenek — a pihenés igazi oazisa. A nappali mellett talalhaté a kilonallé étkezo,
amelynek egyedi fa mennyezete kiléndsen elegans bajt kdlcséndz neki. A késobb
hozzaépitett konyha kifinomult marvany munkalappal bliszkélkedhet, és két kivalo
minoségu toldajto valasztja el az étkezotol. Ez a konyha nemcsak elso osztalyu
szolgaltatasokat kinal, beleértve a lenyug6zo fozoszigetet és a csucskategorias
Gaggenau készulékeket, hanem esztétikai fénypont is a haz szivében. Az
impozans, kézzel készitett acélkorlattal ellatott természetes ko lépcso a villa
kovetkezo szintjére vezet, ahonnan kdzvetlen hozzaférést biztosit a privat
medenceéhez és szaunahoz. Ez a privat wellness-részleg nemcsak pihenést, hanem
luxustddilést is kinal. A wellness-részleg mellett talalhato egy halészoba sajat
flrdoszobaval. A villa tovabbi fénypontja a tagas halészoba a hozza tartozo
flrdoszobaval. Ez a haldészoba nemcsak boséges teret kinal, hanem valéban
kivételes pihenohelyet is. A firdoszoba kdzponti eleme egy szabadon allo,
megemelt kad, amelyet kiildn zuhanyzé és dupla mosdo szegélyez. Itt a
funkcionalitas talalkozik a kifinomult dizajnnal, és az exkluzivitas minden részletben

megmutatkozik. Ezenkivil ezen a szinten két halészoba talalhato. Egy vendég-WC




teszi teljessé az emelet kényelmét, és tovabbi kényelmet biztosit a lakdk és a
vendégek szamara egyarant. Egy lenyug6zo tetoterasz lélegzetelallité panoramaval
tokéletesen kiegésziti ezt az emeletet, és idealis helyet kinal a szabadtéri
kikapcsolddashoz. A villa legfelso emeletén talalhato, 6nallé apartman tagas, 90
mZ?-es alapteriletu, és két kényelmes nappalit kindl. A modern, zuhanyzdval és
kaddal felszerelt flirdoszoba, valamint a teljesen felszerelt konyha privat
menedékkeé teszi ezt a lakast. A lakas kulon bejarattal rendelkezik mind a belso
lépcsohazbdl, mind a kivdlrol, igy rugalmassagot és fliggetlenséget biztositva a
lakdk és a vendégek szamara. Osszesen harom garazs teszi tokéletessé ezt a villat,
nemcsak védelmet nyujtva a jarmuveknek, hanem tovabbi taroléhelyet is biztositva.
Merlljon el ennek az exkluziv villanak a hangulataban, és fedezze fel Uj otthonat

Homburgban. Egyeztessen idopontot megtekintésre még ma!
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Részletes felszereltseg

- offener Kamin im Wohnbereich

- groBzugiger Wohn- und Essbereich
- Travertin Natursteinbdden

- Einbaukliche mit Gaggenaugeraten
- FuBbodenheizung

- Schwimmbad mit Sauna

- groBzlgiges Elternschlafzimmer mit Masterbad und Dachterrasse
- Einliegerwohnung

- drei Terrassen

- Balkone

- Garten mit Fernblick

- Doppelgarage

- Einzelgarage
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Minden a helyszinrol

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im dstlichen Saarland und ist das

Zentrum des Saarpfalzkreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau.

Homburg ist eine Stadt voller Schwung und Leben. Von der oft beklagten
Stadtflucht ist in Homburg nichts zu sptren. Vor allem wird der Wohn- und
Freizeitwert unserer Stadt sehr geschatzt.

In der Homburger Innenstadt finden sich darliber hinaus zahlreiche weitere

Freizeitmdglichkeiten.

In wenigen Minuten gelangt man zur Autobahnanbindung A6 Richtung
Mannheim/Saarbriicken bzw. zur Autobahn A8 Neunkirchen/Pirmasens. Auch der
Homburger Hauptbahnhof, wo sowohl Nah- als auch Fernverkehrszlige halten, ist

innerhalb weniger Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.12.2033.

Endenergiebedarf betragt 136.23 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carsten Cherdron

Saarbrlcker StraBe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-17 25290

E-Mail: homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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