VON POLL

Homburg
Egyedilallo lehetoség: Exkluziv villa kivalo helyen
Homburgban

VP azonosité: 24309040

VETELAR: 1.180.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 470 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 1.663 m?
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Attekintés

24309040
ca. 470 m?
Konytteto
12

5

5

1986

3 x Garazs

1.180.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Karbantartott
Szilard

ca. 150 m2

Vendég WC, Szauna,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Olaj tanusitvany
30.08.2034 126.74 kWh/m?2a
D
Gaz
1986
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Az ingatlan
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

b \ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




‘ VON POLL

VP azonosit6: 24309040 - 66424 Homburg

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonosit6: 24309040 - 66424 Homburg

Az ingatlan

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinwertung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker StraBe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von—poll.com/homburg

www.von-p
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Az elso benyomas

Udvozoljiik Homburg klasszikus elegancidjaban! Ez az 1986-ban épiilt, elso osztalyu villa
fenségesen fekszik egy nagyjabdl 1663 m2-es, tagas telken, és egyedi épitészetével
lenyug6zo. Az atgondolt elrendezés két stilusos szinten tertil el, korilbelll 376 m2-es
lakéterilettel, valamint egy fedett pincével. A képet egy korulbelil 70 m2-es, kiilon oldalso
bejaraton keresztll megkozelitheto, 6nall6 lakas teszi teljessé. Tekintse meg az exkluziv
villa videds bemutatéjat: https://www.youtube.com/watch?v=VaveBwr9cl4 A villaba
belépve egy impozans eloszoba fogadja, elegans marvanypadldval és Iélegzetelallitd
belmagassaggal. A nyitott galéria latvanya fokozza a tagassag érzetét. Eqy egyedi
készitésu boltiv vezet az ingatlan szivébe: a lenyug6zo, kortilbelll 100 m2-es nappaliba
és étkezobe. A nappaliban taladlhato kandall6 hangulatos melegséget biztosit és
hozzajarul a hivogat6 légkérhdz, mig a nagy ablakok harmonikus kilatast nydjtanak a
gondozott kertre. A szomszédos télikert elmossa a hatarokat a beltér és a kultér k6zott,
tokéletes helyszint biztositva egy kényelmes reggelihez. Az étkezohdz kbzvetlendl
kapcsol6do U alaku konyha csucskategorias gépekkel van felszerelve, és elegans
marvany munkalappal rendelkezik, amely tokéletes hatteret teremt a kulinaris
élvezetekhez. A nappalitol elkilénil a halészarny, amely privat menedéket kinal. Egy
gardrobszoba vezet ide, amelyet egy tagas, zuhanykabinnal és dupla mosddval ellatott fo
flrdoszoba egészit ki. A halészoba teszi teljessé ezt az elegans teret, és kényelmes
menedéket nyujt. Egy lenyug6zo marvanylépcso kézzel készitett acélkorlatokkal vezet a
oldali szarnyban egy-egy fiirdoszoba, egy halészoba és egy nappali/stidio talalhaté.
Mindkét szarnybdl egy loggia vagy terasz is kijarattal rendelkezik, lenyugézo kilatassal.
Ezek a kilonallo terlletek idealisak vendéglakosztalyokként vagy gyermekszobakként.
Az alagsorban tobbek kdzott egy privat borospince talalhatd, ahol elfogyaszthatja sajat
borat. A szauna és a wellness-részleg pihenésre csabit, mig a biztonsagos taroléhelyiség
tovabbi nyugalmat biztosit. Harom garazshely all rendelkezésre jarmuvei szamara,
biztonsagos védelmet nyujtva. A garazs konnyen megkozelitheto a [épcsohazon
keresztill, igy szarazon tarthatja magat. Végll élvezze az idilli kert latvanyat. A
kifogastalanul apolt gyepet csodalatos bugak és barsonyos hortenziak, valamint elegans
fufélék és évelok keretezik, harmonikus hangulatot teremtve. A tagas terasz nemcsak a
meleg nyari napokra, hanem a huvdsebb évszakokra is tokéletes a hangulatos kultéri
kandallonak készonhetoen. Ez a kivételes maganélet tokéletes menedéket nyujt, amely
kikapcsol6déasra és igazi feltdltodésre csabit. Meriljon el ennek az exkluziv villanak a
hangulataban, és fedezze fel 0j otthonat Homburg kivalé helyén. Egyeztessen idopontot
megtekintésre még ma!




VP azonosit6: 24309040 - 66424 Homburg

Részletes felszereltség

- Haupthaus ca. 376 m2 Wohnflache
- Einliegerwohnung ca. 70 m2 Wohnflache
- Offene Gallerie

- hochwertige Marmorbdden

- hochwertige Parkettboden

- Wintergarten

- Sauna

- Kaminzimmer sowie Aul3enkamin

- Weinkeller

- Schutzraum

- Alarmanlage

- Loggia & Balkon

- zwei Terrassen

- Doppelgarage fur drei PKWs

- Grol3zugige Gartenanlage
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Minden a helyszinrol

Diese exklusive Villa befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Homburg.
Die Umgebung besticht durch ihre Ruhe und das griine Umfeld, das eine hohe
Lebensqualitat garantiert. Gepflegte Einfamilienh&user und Villen sowie grof3ziigige
Grundstlcke pragen das Bild dieser renommierten Nachbarschaft. Neben der naturnahen
Lage profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur mit Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und medizinischen Einrichtungen in unmittelbarer Nahe.

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und ist das Zentrum
des Saarpfalz-Kreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau. Homburg ist eine
Stadt voller Schwung und Leben. Vor allem wird der Wohn- und Freizeitwert unserer
Stadt sehr geschétzt. In der Homburger Innenstadt finden sich dariiber hinaus zahlreiche
weitere Gastronomie- und Freizeitmdglichkeiten.

In wenigen Minuten gelangt man zur Autobahnanbindung A6 Richtung
Mannheim/Saarbricken bzw. zur Autobahn A8 Neunkirchen/Pirmasens.

Auch der Homburger Hauptbahnhof, wo sowohl Nah- als auch Fernverkehrsziige halten,
ist innerhalb weniger Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 126.74 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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