Homburg

KIVALO HELY SZIN: Vonz6 kétlakésos haz a
Homburgi Egyetemi Kdrhaz kozel ében

VP azonosité: 24309016

VETELAR: 450.000 EUR « HASZNOSLAKOTER: ca. 180 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 900 m2
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24309016

ca. 180 m?
Tetotéri lakas
6

4

2

1927

6 x Felszini
parkol 6hely

Attekintés

450.000 EUR

Kéuferprovision betrégt
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
Karbantartott

Szilard

Terasz, Kert / kdzos

haszndlat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai tanusitvany
rendszer 275.70 kWh/mea

Gaz H

14.04.2030

Géz 1927
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
|

Y I

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persénlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06841-17 25 29 0

www.von-poll.com

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez abgosingatlan nemcsak csoddl atos lakdkdrnyezetet kindl, hanem felbecsiilhetetlen elonyt is,
mivel kivalé helyen taldlhaté Homburgban. A jél karbantartott kétlakasos haz Homburg (kiilvaros)
egy nagyon kivanatos részén talalhato, és kortlbelil 180 m? lakoteret kindl egy kortilbel Gl 900 m2-
estelken. A haz két kilonall6 apartmanbdl all, amelyek jelenleg mindketto bérbe van adva.
Tovébba a nagy telek tovabbi fejlesztési |ehetoségeket kindl. Kezdjiik afoldszinti apartmannal: Az
eloszoba kozvetlenll az apartman kdzepébe vezet, ahonnan minden helyiség elérheto. Az
apartman két hél 6szobébdl, egy flrdoszobabdl, egy nagy nappalibdl és egy étkezobol, valamint
egy kamraval ellétott konyhabdl al. Az emeleti apartmanba a héz oldalsd bejaratan keresztll 1ehet
feljutni. A 1épcso vezet fel ebbe az apartmanba, amely szintén két hal6szobaval és egy nappalival
rendelkezik, amelyet egy boltiv k6t 6ssze a nyitott konyha/étkezovel. Van egy furdoszobais
kaddal. Egy masodik |épcsohaz egy befejezetlen padlastérre vezet, amely dtalakitasi |ehetoséget
kinal. Mindkét apartman beépitett konyhaval van felszerelve. A lakésok futése egyedi

padl 6futéssel torténik, ami hatékony futést biztosit. Az ingatlan 6sszesen hat parkol 6hellyel
rendelkezik atelken. A haz avaros egyik legkeresettebb lakdovezetében taldhatd. Csendes, mégis
kozponti elhelyezkedése garantdlja a magas €életminoséget és az dsszes alapveto szolgéltatas és
kozlekedési kapcsolat optimélis el érését. Elvezze a parkok, iskoldk, lizletek és éttermek

kozel ségét, mikdzben Uj otthona nyugalmat és maganéletét is élvezi. Ez ahaz egy csendesebb,
félreesobb helyen taldhaté, igy kilondsen békés lakokornyezetet biztosit. Menekiljon € avaros
nylizsgésétol, és élvezze az idilli kérnyezetet anélkil, hogy felaldozna a varosi élet kényelmét.
Osszességében ez az ingatlan j6 befektetési |ehetoségnek bizonyul egy vonzd helyen, ahol az
értéknovekedés is lehetséges. Akar személyes haszndlatra, akar bérbeadasra szanja, ez az ingatlan
széleskoru |ehetoségeket kindl. Egyeztessen idopontot a megtekintéshez még ma, és gyozodjon
meg sajat szemével ennek a homburgi kétlakasos haznak az elonyeirol.
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Részletes fel szereltség

- Sehr gute Lage (Homburger V orstadt)

- Zwei separate Wohneinheiten mit eigenen Hauseingangen
- Obergeschosswohnung vermietet

- Erdgeschosswohnung derzeit leerstehend

- Zwel Einbaukiichen

- Laminatboden

- Terrasse

- 6 PKW-Stellplétze

- Walmdach teilweise erneuert
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Minden a helyszinrol

Die Lage in Homburg (Vorstadt) zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und Anbindung an
oOffentliche Verkehrsmittel aus, was den Bewohnern ein hohes Maf3 an Wohnkomfort garantiert.
Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe
und sind bequem zu Fuf3 oder mit dem Auto erreichbar.

DieKreis- und Universitéatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und ist das Zentrum des
Saarpfalzkreises sowie das Tor zur Biosphérenregion Bliesgau.

Homburg ist eine Stadt voller Schwung und Leben. Von der oft beklagten Stadtflucht, istin
Homburg nichts zu splren.

Vor alem wird der Wohn und Freizeitwert unserer Stadt sehr geschétzt.

In der Homburger Innenstadt finden sich dartiber hinaus zahlreiche weitere Freizeitmoglichkeiten.
In wenigen Minuten gelangt man zur Autobahnanbindung A6 Richtung

M annheim/Saarbriicken bzw. zur Autobahn A8 Neunkirchen/Pirmasens.

Auch der Homburger Hauptbahnhof, wo sowohl Nah- als auch Fernverkehrsziige halten, ist
innerhalb weniger Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad zu erreichen.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.4.2030.

Endenergiebedarf betragt 275.70 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1927.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Carsten Cherdron

Saarbriicker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-17 25290
E-Mail: homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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