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VETELAR: 150.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 50,6 m2 « SZOBAK: 2
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25309047
ca. 50,6 m?
Nyer egteto
1
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1

1996

1 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

150.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Ujszeru
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 110.00 kWh/m?2a
07.02.2027

D
Géaz
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Az ingatlan
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

2 \ Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

Lena Brehmer

Assistenz des Geschaftsstelleninhabers
Immobilienkauffrau (IHK)
Immobilienbewerterin (IHK)

><]  lena.brehmer@von-poll.com
Q. 068411725290

www.von- m
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (06841 - 17 25 29 0
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Alapraj zok

‘ VON POLL

Etagenwohnung

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozdljiik Gj otthonaban —azonnal bekoltozheto és koltozheto a népszeru Homburg
killvarosban, mindossze egy rovid sétara a Saarland Egyetemi K érhaztol (UKS). Egy jol
karbantartott tarsashaz elso emeletén talalhato ez az 51 m2-es lakas, amely atgondolt
elrendezéssel ésvilagos, hivogatd légkorrel rendelkezik. A 2023-ban teljesen felljitott lakas
moder n, azonnal bekdltdézheto allapotban van. A nappali, ahonnan egy aluminium korlattal
ellatott, napos erkéyre lehet kijutni, boséges ter mészetes fényt és kellemes lak 0k or nyezetet
biztosit. A kilon hal6szoba privéat szférét biztosit, mig a funkcionalisan kialakitott konyha
(jelenleg beépitett szekrények nélkil) és az idotlen zuhanyz6 teszi teljessé a képet. A lakashoz
egy praktikustaroléhelyiség és egy nagyméretu eloszobaistartozik. Az épllet féldszintjén
k6zos mosdkonyha talalhat6, kiilon hellyel a mosogép és a szar itégép szamara. Az ingatlan
elott kozvetlenll egy kllltéri parkolohely teszi teljessé a kinalatot. A latogatok szamara
boséges parkoléasi |ehetoség all rendelkezésre az ingatlanon. K 6zponti kilvarosi
elhelyezkedése ellenére ez a tobblakasos éplilet zold kilatassal a kornyezo ter liletre ésegy j ol
karbantartott, kozos kerttel bliszkélkedhet. Személyes megtekintés soran 6r 6Smmel
bemutatjuk Onnek részletesebben a lakast.
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Részletes felszer eltseg

- Zentrale Vor stadtlage

- Acht Wohneinheiten

- Fliesenboden

- Teakholz-Tiren

- Duschbad

- Abstellraum

- Balkongelander mit wetterfesten, pulver beschichteten Aluminium-Paneelen
- Neue Raufasertapeten

- Waschkeller mit separatem Stellplatz fir Waschmaschine und Trockner und eigenem
W asser /Stromzéhler

- Pkw-Aulenstellplatz

- Gartenanteil zur Mitnutzung

- Hausmeisterdienst
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Minden a helyszinrol

DieKreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und bildet das
Zentrum des Saar pfalz-Kreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau. Die
Homburger Vorstadt zéhlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Sie verbindet ruhiges,
familienfreundliches Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur und bietet somit eine
ideale Kombination aus L ebensqualitat und urbaner Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In wenigen Minuten erreichen Sie die Autobahn
A6 in Richtung Mannheim und Saar br iicken sowie die A8 Richtung Neunkirchen und
Pirmasens. Auch der Hauptbahnhof Homburg, mit Verbindungen im Nah- und
Fernverkehr, ist schnell und bequem mit dem Auto oder dem Fahrrad erreichbar. So sind
auch die umliegenden Stadte Kaiser slautern, Saar briicken und Zweibr ticken zligig
erreichbar —ideal fur Berufspendler und Vielreisende.

Ein besonderer Vortell der Lageist die unmittelbare Nahe zur Universitéatsklinik des
Saarlandes (UK S), einer renommierten medizinischen Einrichtung. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und vielfaltige Freizeiteinrichtungen befinden sich ebenfallsin
bequemer Reichweite und unterstreichen die hohe Attraktivitat dieses Wohngebiets.

Die grine Umgebung mit weitlaufigen Spazier- und Radwegen sowie Naher holungsgebieten
wie dem Schlossberg oder dem Jéger sburger Weiher rundet das Bild dieser beliebten
Vorstadtlage ab — perfekt fur alle, die stadtnah und dennoch im Grtinen leben mdchten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.2.2027.

Endener gieverbrauch betrégt 110.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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