Warendorf / Missingen

Sorhaz, atalakitott tetoterrel, minddéssze 4 perc
sétara a vasutallomastol, kdzvetlen kapcsolattal
Mulnsterbe

VP azonositd: 25264156
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VETELAR: 247.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 200 m?2




VP azonosito: 25264156 - 48231 Warendorf / Miissingen

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosito: 25264156 - 48231 Warendorf / Miissingen

Attekintés

25264156 247.000 EUR

ca. 110 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Korszerusitett

1956 Szilard
ca. 169 m2

Terasz, Kert / kozos
hasznalat, Erkély




VP azonosito: 25264156 - 48231 Warendorf / Miissingen

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
06.08.2034 136.60 kWh/mz2a
E
Gaz
1956
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Az elso benyomas

Masszivan épult, az 1990-es években korszerusitett — gondozott kerttel, loggiaval és (]
Viessmann futési rendszerrel. Ez a tagas, kortlbelil 130 m2 lakotertiletu sorhaz jol
megtervezett alaprajzot, modern muszaki megoldasokat és csendes, csaladbarat
elhelyezkedést kinal a népszeru Missingen Warendorf kertiletében. A haz jobbrél a
masodik a sorban, és az évek soran, kilondsen az 1990-es években, rendszeresen
korszerusitették, ami egy jol karbantartott és funkcionalis ingatlant eredményezett. Az
ingatlan tbbb szinten tertil el, rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinalva. A féldszinten
egy vilagos nappali fogadja, kdzvetlen hozzaféréssel a fedett teraszhoz. Innen juthat ki az
alacsony karbantartast igénylo kertbe, amely idedlis csaladok vagy parok szamara, akik
ertékelik a kényelmes kultéri tereket minimalis karbantartassal. A halészobak és a napos
loggia, amely nyaron tovabbi kiiltéri teret biztosit, az emeleten taldlhaté. Az atalakitott
tetotér tovabbi teret kinal — tokéletes irodanak, vendégszobanak vagy pihenonek. A
vilagos, beépitett konyha kivalé minoségu gépekkel, modern elolapokkal és hivogato
fafellletekkel boséges taroléhelyet és étkezoasztalnak helyet kinél — idedlis a
mindennapi csaladi élethez. Ez a modern konyha, amely tokéletesen illeszkedik a
helyiséghez, beépitheto. Az alagsorban a modern Viessmann gazfutés (Gj modell,
alkalmazason keresztll vezérelheto a "Connect me"-n keresztil) mellett egy masik futétt
helyiség is talalhatd, amely idealis irodaként, dolgozdszobaként vagy hobbiszobaként. A
jelenlegi tulajdonosok ezt az alagsori helyiséget mar eddig is teljes értéku
munkatertletként hasznéltak — ami valodi elonyt jelent mindazok szamara, akik otthonrol
szeretnének dolgozni. Az alagsor 6sszességében j6 allapotban van, szaraz és
karbantartott. Az alagsor mennyezete szigetelt, ami hozzajarul az
energiahatékonysaghoz. Az ingatlant a tulajdonosok kortilményeinek megvaltozasa miatt
értékesitik — nem felljitasi projektrol van sz6, hanem egy stabil, karbantartott otthonrol,
amely lehetoséget ad a kdvetkezo csaladnak. A haz modern stilusban, esztétikus
szerkezettel és praktikus jellemzokkel rendelkezik. Rugalmas helyiségeivel, modern
megoldést kinal mind csaladok, mind parok szaméra. Rovid idon beltl bekdltdzheto, és
mindent biztosit, ami egy modern, funkcionalis élethez sziikséges a vasutallomas
kozelében — beleértve a kényelmes légkort, a boséges teret és a kivald kozlekedési
kapcsolatokat Warendorf, Telgte és Munster felé.
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Részletes felszereltség

+ Ausgebauter Spitzboden

+ Fenster 1994 erneuert

+ Hausttr 1993/1994 erneuert

+ Rollladen an den Fenstern

+ Viessmann-Gasheizung von 2022, App-steuerbar via ,Connect me*
+ Gedammte Kellerdecke

+ Uberdachter Balkon im Obergeschoss

+ Uberdachte Terrasse mit zusatzlicher Markise

+ Gepflegter Garten mit Rasenflache

+ Moglichkeit zur Einrichtung eines Stellplatzes vor dem Haus (bei Nachbarn bereits
umgesetzt)

+ Teilweise klassische Holzelemente (Holztreppe, Gelander)

+ Keller mit Heizungs- und Waschraum sowie beheizbarer Bliroraum
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Minden a helyszinrol

Das Haus liegt in einer gewachsenen Wohngegend von Mussingen, einem beliebten
Stadtteil von Warendorf. Besonders attraktiv ist die hervorragende Verkehrsanbindung:

Der Bahnhof Missingen ist in nur 4 Minuten ful3laufig erreichbar. Von dort bestehen
schnelle Verbindungen nach Warendorf, Telgte und Miinster, was die Immobilie
besonders interessant fur Berufspendler macht.

Auch eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe. Einkaufsmaoglichkeiten,
Geldautomaten (Sparkasse und Volksbank) sowie verschiedene Gastronomien sind gut
erreichbar. Besonders beliebt sind das Bauerncafé sowie die historische Kirche im
Ortskern, die dem Stadtteil seinen besonderen, dorflichen Charme verleihen.

Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Fahrradwege in Richtung Munster und
Warendorf — ideal fur Freizeit, Sport und Alltag. Trotz der doérflichen Wohnlage profitieren
Sie hier von einer sehr guten Anbindung an das regionale Verkehrsnetz.

Dariliber hinaus lberzeugt Mussingen durch seine ausgezeichnete Lebensqualitat: Ein
Kindergarten liegt nur wenige Gehminuten entfernt, die Grundschule ist in etwa 5 Minuten
mit dem Fahrrad erreichbar. Weiterfiihrende Schulen — Realschule, Gesamtschule und
Gymnasium — befinden sich in der nahegelegenen Stadt Warendorf, die sowohl mit dem
Zug als auch Uber die Stral3e schnell erreicht ist.

Fur den taglichen Bedarf stehen ein Backer und eine beliebte Familiengastronomie in der
Nachbarschaft zur Verfligung. Der nachste Frischmarkt liegt nur etwa 1 Kilometer
entfernt, sodass Einkaufe bequem erledigt werden kénnen.

Naturfreunde kommen in Missingen besonders auf ihre Kosten: Das nahegelegene
Naturschutzgebiet rund um den Ems-Auen-Weg mit den malerischen Emsauen z&hlt zu
den schonsten Flusslandschaften Deutschlands. Hier laden Spazier- und Radwege zu
Erholung, Bewegung und Naturgenuss direkt vor der Haustlr ein.

Der Bahnhof Einen-Missingen bietet zudem direkte Zugverbindungen: nach Warendorf
in ca. 8 Minuten, Telgte in rund 9 Minuten und Minster in etwa 23 Minuten. Fur
Autofahrer ist die B64 schnell erreicht, wodurch sowohl Minster als auch Warendorf
hervorragend angebunden sind.




Insgesamt bietet diese Lage den idealen Kompromiss aus landlicher Ruhe,
Familienfreundlichkeit und urbaner Néahe — ein Standort mit hohem Wohnwert und
ausgezeichneter Infrastruktur.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 136.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andres Koper

LaurentiusstralRe 2, 48231 Warendorf
Tel.: +49 2581 -78 72440
E-Mail: warendorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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