Oelde / Lette

Traumhafter Bungalow in Oelde Lette — Gepflegt,
Instandgehalten, zentrale Lage, grof3zlgiges
Grundst.

VP azonositd: 24264083
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VETELAR: 397.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 185 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 1.475 m2
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Attekintés

24264083

ca. 185 m2

Csonka kontytet?
megallapodas szerint

397.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

4 Szilard

2

1968 ca.0m2

2 x Bealld, 1 x Terasz, Vendég WC,

Garazs ' Szauna, Kandallo,

Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

OEL tandsitvany

10.01.2034 302.10 kwWh/m?2a
H

Olaj
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Az els? benyomas

Ebenerdiges Wohnen auf Traumgrundstiick Dieser gepflegte Bungalow stammt aus dem
Jahr 1968. Die Eigentiimer haben das Einfamilienhaus ganz nach ihren Wiinschen
gestaltet. Im Mittelpunkt standen dabei die Bedurfnisse einer finfkopfigen Familie. Ein
grolRzligiges Raumangebot und ein funktionaler Grundriss zeichnen diesen zeitlosen
Klassiker aus. Das Haus gliedert sich in einen Fliigel mit Wohn-, Ess- und Kaminzimmer
fur geselliges Beisammensein und einen weiteren Fligel mit einem grof3zlgigen
Elternschlafzimmer inklusive Ankleide, drei Kinderzimmern und zwei Badern. Im
Eingangsbereich befinden sich auRerdem ein Abstellraum, eine Garderobe und ein
Gaste-WC. Von der Kiiche aus blickt man auf den Eingang des Grundstiicks. Die
gesamte Etage ist optimal aufgeteilt. Im Untergeschoss gibt es neben der Sauna und
dem Hauswirtschaftsraum ausreichend Stauraum. Der private Garten dieser Immobilie
begeistert nicht nur durch seine GroRRe, sondern auch durch zahlreiche
Annehmlichkeiten. Die teils Uberdachte Terrasse ladt dazu ein, gemutliche Stunden gut
geschutzt im Garten zu verbringen. Hier kdnnen Sie entspannt essen oder einfach die
idyllische Atmosphére des Gartens auf sich wirken lassen. Fir zusatzlichen Komfort sorgt
die elektrische Markise, die sich auf Knopfdruck ausfahren lasst und so individuellen
Sonnenschutz bietet. Ein weiteres Highlight im Garten ist der Gartenpavillon. Ob als
gemdutliche Lounge-Ecke oder als Riickzugsort fiir gesellige Runden. Vor allem das
Walmdach ist ein echter Pluspunkt, denn es bietet die Mdglichkeit, das Dach schnell und
kostengunstig nachtraglich zu dammen. Im Gegensatz zu Flachdachern bietet ein Dach
mit Gefalle gerade bei Gutachtern klare Vorteile. Der Dachiberstand kann zudem genutzt
werden, um unterhalb Dammung anzubringen. Das Klinkermauerwerk ist luftdurchlassig
und sehr pflegeleicht. Als zusatzliche Empfehlung raten wir zum Austausch der
Heizungsanlage durch eine moderne Pelletheizung, beispielsweise von Frdling aus
Osterreich. Der vorhandene Oltankraum kann problemlos fiir Pellets umgeriistet werden,
und die damit verbundene Steuerersparnis ist ein weiterer Vorteil. Fir den fachgerechten
Einbau und die einwandfreie Funktion sorgt eine Sanitarfirma. Viele unserer Kunden
hegen den Wunsch, um das eigene Haus herumlaufen zu kénnen. Mit dem
Doppelcarport und der weiRen Toreinfahrt ist es ein echtes Prachtobjekt, das nur in
Teilbereichen angepasst werden musste. Die hochwertige Ausstattung mit Parkett und
Terrazzoboden zeugt von einer durchdachten Gestaltung. Dennoch haben wir den Preis
fiir lInre Wiinsche, die Badezimmer zu modernisieren, angepasst. Uberzeugen Sie sich
selbst von diesem Bungalow auf einem grof3zuigigen Grundstick!
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Részletes felszereltség

+ Bungalow in zentraler Lage von Oelde Lette
+ Kamin
+ grof3e Kiiche

+ imposante, elektronische Toreinfahrt

+ zwei Fligel: Wohnbereich und Schlafbereich

+ Elternschlafzimmer mit Ankleide

+ Untergeschoss mit Sauna, Waschkeller und Stauraum

+ Energiesparpotenzial durch Nachdammung im Dachgeschoss
+ grof3ziigiges und gepflegtes Grundstiick

+ teilweise Uberdachte Terrasse
+ elektrische Markise

+ Gartenpavillon
+ Garage
+ Doppelcarport
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Minden a helyszinr?|

Nur funf Kilometer ndrdlich von Oelde liegt der Ortsteil Lette mit rund 2.300 Einwohnern.
Keineswegs verschlafen, sondern mit expandierenden Wohngebieten und
Wirtschaftsunternehmen, spiegelt Lette eine aufgeschlossene und zukunftsorientierte
Entwicklung wider. Ein Beispiel hierflr ist die PrAsenz des weltweit agierenden
Hausgerateherstellers Miele, der einen seiner Produktionsstandorte in Lette angesiedelt
hat. Die Gemeinde bietet somit nicht nur landliches Wohnen, sondern auch attraktive
Arbeitsplatze bei global tatigen Unternehmen direkt vor der Haustur. Dariiber hinaus wird
der Ort wegen seiner Kinder- und Familienfreundlichkeit, seiner intakten Natur sowie
seiner Vereine und Organisationen sehr geschatzt. Der Bungalow befindet sich in
zentraler Lage von Oelde Lette. Die Kita "St. Vitus", die ,Letter Vituszwerge" sowie die
Grundschule sind ful3laufig zu erreichen. Weiterfilhrende Schulen in Oelde und
Herzebrock-Clarholz sind bequem mit dem Bus erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten des
taglichen Bedarfs befinden sich in Clarholz, Oelde oder Herzebrock-Clarholz und sind nur
wenige Autominuten entfernt. Dartber hinaus lockt der gut bestiickte Oelder
Wochenmarkt/Bauernmarkt, der zweimal wochentlich stattfindet. Das Stadtzentrum von
Oelde ist lediglich neun Autominuten entfernt. In der nahegelegenen Kleinstadt finden Sie
eine ausgepragte Sportkultur und ein lebendiges Vereinsleben, das beste Moglichkeiten
zur Freizeitgestaltung bietet. Kulturinteressierte kommen in Oelde ebenfalls auf ihre
Kosten. Die Autobahn A2 sowie die Bundesstral3en in Richtung Warendorf, Bielefeld und
Paderborn sind sehr schnell erreichbar, was den Standort ideal fur Pendler macht.
Zudem verfligt die nahe gelegene Stadt Oelde Uber einen Bahnhof. Insgesamt bietet die
Lage eine perfekte Balance zwischen landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit, was sie
zu einem attraktiven Ort fur Familien und Naturfreunde macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 302.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andres Koper

LaurentiusstraRe 2 Warendorf
E-Mail: warendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




