Oelde / Stromberg

Kockaepulet: Lakas és kereskedelem tokéletes
harmoniaban - dizajn, hatekonysag es idotlen
elegancia

VP azonosité: 24264114

VON POLL
IMMOBILIED .

VETELAR: 1.290.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 308 m2 « SZOBAK: 8 ¢ FOLDTERULET: 1.216 m?




VP azonosité: 24264114 - 59302 Oelde / Stromberg

O Attekintés

O Az ingatlan

© Attekintés: Energia adatok
O Alaprajzok

O Azelso benyomas

O Részletes felszereltség

© Minden a helyszinrol

© Tovabbi informacié / adatok

O «a pcsolattarto




VP azonosité: 24264114 - 59302 Oelde / Stromberg

2426414
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20M

7 x Felszini
parkolohely

Attekintés

1.290.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Teljeskoruen
felujitott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
kdz0Os hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

78.40 kWh/m?a
C

Kénnyu féldgaz
02.02.2035

Gaz
20M
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Az elso benyomas

Ez a modern és atgondoltan megtervezett haz a letisztult, elegans épitészetet
Otvozi a fenntarthato energiatechnoldgiaval és lenyugozo alaprajzzal. A preciz
formatervezésérol ismert neves muvész altal tervezett kocka alaku épiilet kivalo
minoségu anyagokkal, vilagos helyiségekkel, valamint a funkcionalitas és a dizajn
kifinomult keverékével nyugoz le. A fotovoltaikus rendszerrel, a napelemes futési
technoldgiaval és az energiahatékony épitéssel az ingatlan mércét allit a
fenntarthatosag és a kortars élet terén. + Lenyug6zo belmagassag: A nagyvonalu
belmagassag nyitott, vildgos hangulatot teremt, amely mar a hazba Iépés
pillanatatol magaval ragad. + Padlétol mennyezetig éro ablakok: A nappaliban, az
étkezoben és a konyhaban a padl6tol mennyezetig éro ablakok nyitjak meg a hazat
a kulvilag felé, zokkenomentes kapcsolatot teremtve a beltér és a kiltér kozott. +
Kivalé minoségu anyagkeverék: A latszébeton mennyezet, a kivalé minosegu
tolgyfa padlo és a modern dizajnelemek kozotti kontraszt kivételes esztétikat
kolcsdnodz a haznak. Kiilonds figyelmet forditottak a beton mennyezet zsaluzatara,
amelynek hibatlan megjelenését kivételesen professzionalis kivitelezéssel érték el.
+ Betonlépcso, mint épitészeti kiemelés: A Iépcso latszobetonbadl készllt, és
ugyanazt az esztétikat és precizitast tikrozi, mint a beton mennyezet. Visszafogott
eleganciaja harmonikusan illeszkedik az 6sszképbe. + Galéria nyitott térrel: A
Iépcsohaz egy felso emeleti galériara vezet, ahonnan kilatas nyilik a lenyug6zo
nyitott térre. A jelenleg beépitett, kivalé minoségu konyha nem része az eladasnak.
Azonban atruhazasa igény szerint megbeszélheto. Ez rugalmassagot kinal, hogy
kihasznalja a tokéletesen integralt megoldas elonyeit, vagy megvaldsitsa sajat
alomkonyhajanak elképzelését. A kertben két atalakitott, elektromos csatlakozassal
és parkettaval ellatott szallitdkonténer talalhatod, amelyek praktikus taroldhelyet
biztositanak a medencefelszerelések, kerti butorok, funyirok, grillstitok és
kiegészitok szamara. Tudatosan megorzdétt, nyers megjelenésik harmonikusan

illeszkedik a haz modern 6sszképébe, és érdekes kontrasztot alkot az éplilet




épitészetének letisztult vonalaival. A konténermegoldasok jelenleg trendiek, és
kiemelik a haz atgondolt és kortars formatervezését. A lakdegység mellett az
ingatlan egy tagas Uzlethelyiséget is kinal, amelyet egy kulon bejarat tokéletesen
elvalaszt a lakoétértol. Ez az elrendezés nemcsak addkedvezményeket, hanem
maximalis rugalmassagot is biztosit a felhasznalasban: « Muteremnek, studiénak
vagy irodanak megfelelo hely: A magas belmagassag lehetoveé teszi egy masodik
szint kialakitasat tovabbi térteremtés céljabdl. « Parkolas kdzvetlenll az ingatlan
mellett: Idedlis ligyfelek vagy alkalmazottak szamara. « Uzletbarat kdrnyezet: A
kornyéken szamos szomszéd 6tvozi a lakhatast és a munkat, kellemes, Gzletbarat
légkort teremtve. A muvész esztétikai érzékét, szerkezetét és modern
funkcionalitasat Ultette at a projekt épitészetébe. Vilagos formatervezési nyelvezete
és a részletekre valé odafigyelése hatarozza meg a haz stilusat. Az eredmény egy
jol atgondolt és elegans otthon, amely vizualisan és funkcionalisan is lenyug6zo. Ez
a haz 6tvozi a latvanyos dizajnt, az energiahatékonysagot és a kivételes
részleteket. A lenyug6zo belmagassag, az esztétikus betonlépcso galériaval, a
fotovoltaikus rendszer és a szallitokonténerek kreativ integracioja idealis otthonna
teszi az ingatlant azok széamara, akik valami kllldnlegeset keresnek. Tapasztaljon
meg egy olyan otthont, amely tokéletesen 6tvdzi az eleganciat, a fenntarthatésagot

és a modern életstilust.
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Részletes felszereltseg

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz — Dieses Haus ist ein Vorzeigemodell fur
nachhaltiges Bauen:

+ Photovoltaikanlage auf dem Dach: Die Anlage sorgt flir eine umweltfreundliche
Energiegewinnung und macht das Haus zukunftssicher.

+ Solarunterstitzte Heiztechnik: Fortschrittliche Technologien minimieren den
Energieverbrauch und maximieren die Effizienz.

+ Energieeffizienzklasse: Das Haus erfullt hochste Standards und punktet durch
seinen energetisch optimierten Aufbau.

+ Hochwertige elektrische Jalousien: Samtliche Fenster sind mit hochwertigen,
elektrisch steuerbaren Jalousien ausgestattet, die zusatzlichen Komfort und
effizienten Sonnenschutz bieten.

Design trifft Funktionalitat:

+ Spektakulares Treppenhaus mit Kamin: Das zentrale Treppenhaus ist ein
architektonisches Highlight. Hier begriiBt Sie ein beidseitig einsehbarer
Tunnelkamin, der sowohl das Entrée als auch das Wohnzimmer optisch und
atmospharisch verbindet.

+ Praktische Raumaufteilung: Im linken Bereich des Erdgeschosses befinden sich
ein Gaste-WC mit Dusche, eine Garderobe und ein Schlafraum mit direktem Zugang
zum Pool - ideal fur Gaste des Eigentiimers.

+ Hochwertige Sanitarlosungen: Im Obergeschoss bietet ein separates WC
zusatzlichen Komfort, wahrend das Hauptbadezimmer und ein WC in der
Gewerbeeinheit fur eine optimale Aufteilung sorgen.

+ Sicherer Poolbereich: Der Pool bietet durch einen Zaun nicht nur Sicherheit,
sondern auch einen weiteren Hauch von Luxus.

+ Elektrische Markise auf der Terrasse: Eine elektrisch gesteuerte Markise sorgt
auf der Terrasse flr angenehmen Schatten und zusatzlichen Komfort an sonnigen

Tagen.




+ Carport moglich: Neben der Immobilie kann bei Bedarf ein Carport erganzt

werden - ideal fur zusatzlichen Komfort.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im malerischen Ortsteil Stromberg, der zur Stadt Oelde
im Kreis Warendorf gehdort. Eingebettet in die idyllische Parklandschaft des
Muinsterlandes, liegt das Objekt im sogenannten ,Speckgirtel” Nordrhein-
Westfalens. Die attraktive Umgebung bietet eine ausgewogene Mischung aus

Natur, Kultur und urbaner Infrastruktur.

Stromberg ist bekannt flr sein charmantes Flair und seine vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten. Das aktive Vereinsleben, zahlreiche Sportangebote und ein
beheiztes Freibad machen den Ort besonders lebenswert. Gleichzeitig finden auch

Ruhesuchende hier ideale Bedingungen, um vom Alltag zu entspannen.

Mikrolage: Die Immobilie liegt in einer ruhigen WohnstraBe von Stromberg, abseits
des Durchgangsverkehrs. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhausern und Grinflachen, was fiir eine angenehme Nachbarschaft sorgt.
Der Ortskern von Stromberg mit seinen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und

Dienstleistungen ist bequem fuBlaufig oder in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Naturfreunde kommen ebenfalls auf ihre Kosten: Direkt vor der Haustlr laden
Spazierwege und Radstrecken durch die reizvolle Miinsterlander Parklandschaft
ein. Besonders attraktiv ist die Nahe zur Stromberger Altstadt mit ihren historischen

Fachwerkhausern und der Wallfahrtskapelle, die zu den Highlights des Ortes zahlt.

Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten und Grundschulen, die sich in
unmittelbarer Umgebung befinden. Ein Spielplatz und ein kleiner Park sind ebenfalls
nur wenige Schritte entfernt. Flr den taglichen Bedarf kdnnen Supermarkte, Backer
und weitere Geschafte bequem erreicht werden, ohne lange Wege in Kauf nehmen

zu mussen.




Makrolage: Weiterfiihrende Schulen, darunter ein Gymnasium und eine

Ganztagsschule, sind etwa 7 Autominuten entfernt in Oelde angesiedelt. Die
Verkehrsanbindung ist exzellent: Die Autobahn A2 sowie die BundesstraBen
Richtung Warendorf, Bielefeld und Paderborn sind in kurzer Zeit erreichbar. Der

Bahnhof in Oelde bietet zudem gute Anbindungen flr Pendler.

Mit dieser hervorragenden Kombination aus ruhiger Mikrolage und optimaler
Infrastruktur bietet die Immobilie in Stromberg eine perfekte Grundlage fir ein

komfortables und vielseitiges Wohnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 78.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

LaurentiusstraBe 2, 48231 Warendorf
Tel.: +49 2581-7872 440

E-Mail: kreis-warendorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

