Hamburg — Eidelstedt
Fenntarthat6 és egészséges életmod: Uj épiilet
nagy kerttel és nyugati fekvésu terasszal, KfwW 40
Plus szabvany szerint épitve

VP azonositd: 25140229

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 899.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 157 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 606 m?2
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Attekintés

25140229 899.000 EUR

ca. 157 m2 Ikerhaz fele

Nyeregteto Birtokbavétel

08.09.2025 Fakeret

4

3 Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos

1 hasznalat

2024

1 x Felszini

parkol6hely
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
03.05.2033 7.00 kWh/m?2a
A+
Hoszivattyu
2023
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

’ VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T.: +49 (0)40 - 80 00 85 16 0
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Alaprajzok

‘ VON POLL

‘ VON POLL
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Az elso benyomas

Ez az épitészetileg vonzd, 2024-ben éplilt ikerhdz korilbelll 157 m2 lakéteret, modern
kényelmet, energiatakarékos kivitelezést és magas minoségu szolgaltatasokat kinal. Az
tjonnan épdlt ingatlan elso lakojaként magas életszinvonalat igér. Az egészséges
favazas szerkezettel épllt haz kivaléan szigetelt épuletburkolattal (A+
energiahatékonysagi osztaly) biiszkélkedhet, amely hozzajarul a kiegyensulyozott belso
klimahoz és a fenntarthat6 energiakoltségek csokkentéséhez. A természetes
épitoanyagok, mint példaul a juhgyapju és a fagyapot kiilso szigetelés, megfelelnek a
legmagasabb szabvanyoknak — még allergiasok szamara is. Osszesen négy gondosan
megtervezett szobdjaval, koztik harom kényelmes halészobaval és egy jol felszerelt
furdoszobaval az ingatlan szamos modern életviteli igényt kielégit. A nagyméretu,
korilbelll 606 m2-es telek valtozatos lehetoségeket kinal az egyedi kerttervezéshez, és
nyugatra nézo terasszal rendelkezik. A futést a neves Nibe marka modern levego-viz
hoszivattyUja biztositja, minden helyiségben padlofutéssel kiegészitve — igy egész évben
kellemes meleget biztositva. A haromrétegu Uivegezésu ablakok elektromos redonyokkel
és arnyékolokkal nemcsak az energiahatékonysaghoz, hanem a kellemes |égkorhoz is
hozzajarulnak. Tovabbi kiemelkedo tulajdonsag a 20 modulbdl allé, 7,8 kWp
Osszteljesitményu fotovoltaikus rendszer, amely magaban foglal egy invertert (8 kW) és
egy kétiranyd mérot a haztartasi helyiségben. Ez nemcsak a kdérnyezetet védi, hanem
fenntarthaté médon csokkenti a k6ztizemi koéltségeket is. A lenyugdzo, 90%-0s
hovisszanyerési ardnnyal rendelkezo kdzponti szelloztetorendszer a folyamatos friss
levegoellatas révén biztositja a kellemes beltéri klimat. A haz szive a nyitott, vilagos
nappali és étkezo, kdzvetlen teraszkapcsolattal. A nyitott kialakitas lehetové teszi az
egyéni konyhai tervek zékkenomentes integralasat, és boséges helyet kinal a kdzds
fozéshez, étkezéshez és pihenéshez. A nyugati fekvésu terasz kiterjeszti a lakoteret a
természetbe, és meghivja Ont, hogy kellemes pillanatokat toltson el sajat kertjében. A
telken talalhat6 kiltéri parkoléhely mar fel van szerelve egy fali téltoallomashoz valé
kabelcsatlakozassal — idealis elektromos jarmutulajdonosok vagy azok szamara, akik
azza szeretnének valni. A belso tér kovetkezetesen magas szinvonall és atgondoltan
megtervezett. Itt energiahatékonyan, kényelmesen és vonzo kdrnyezetben élhet. A
modern technoldgia, a fenntarthato épités és a prémium szolgaltatasok kombinécidja
teszi ezt az ingatlant killonésen vonzova. Gyozodjon meg réla személyesen egy
személyes megtekintés soran, és fedezze fel ennek a kivételes ingatlannak az elonyeit.
Varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

- Neubau-Erstbezug

- Energieeffizienzhaus A+ in wohngesunder hochwarmegedammter
Holzrahmenbauweise

- Naturliche und hochwertige Baustoffe wie Aul3enddmmung aus Schaf- und Holzwolle

- Luft-Wasser-Warmepumpe des Herstellers Nibe mit Ful3bodenheizung in allen Raumen
- Dreifach verglaste Fenster mit hochwertigem Sicht- und Lichtschutzsystem, elektrisch
betrieben

- Photovoltaikanlage mit 20 Modulen mit insgesamt 7,8 kWp

- Wechselrichter 8 KW und Zweirichtungszahler im Technikraum

- Hocheffiziente zentrale Liftungsanlage mit einer Warmerickgewinnung von 90%
- offener, grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit Platz fiir offene Kiiche

- grof3e, nach Suden ausgerichtete Terrasse

- AuRRenstellplatz auf dem Grundstiick mit Kabelanschluss ftir Wall-Box
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt im Herzen von Hamburg-Eidelstedt.

Verschiedene Schulen und Kindergarten sind mit dem Fahrrad schnell zu erreichen.
Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf finden sich im nahe gelegenen
beliebten Elbe-Einkaufszentrum sowie in der Schenefelder Innenstadt und am
Eidelstedter Platz. Ein umfangreiches Sportangebot wie Tennis, Hockey und Ful3ball ist
in der naheren Umgebung vorhanden. Der nahe gelegene Altonaer Volkspark, die
Trabrennbahn, das Volksparkstadion sowie die Barclaycard Arena bieten einen hohen
Freizeitwert.

Alle Metrobuslinien wie z.B. der 281 bieten eine optimale Anbindung in alle Richtungen.
Die Innenstadt ist mit der S-Bahn schnell erreichbar. Auch die Autobahn A7 bietet eine

optimale Verkehrsanbindung. Mit dem Auto ist man in ca. 25 Minuten in der Hamburger
Innenstadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 7.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Olaf Parchmann

Oldesloer StralRe 35, 22457 Hamburg
Tel.: +4940-800085 16 0
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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