Hamburg — Eidelstedt

Energiatakarekos Uj ikerhaz deli fekvésu terasszal

VP azonositd: 25140226
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VETELAR: 699.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 135 m?2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 313 m?
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Attekintés

25140226 699.000 EUR

ca. 135 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Birtokbavétel

08.09.2025 Fakeret

4

3 Terasz, Vendég WC,
Kert / kzos

1 hasznalat

2024

1 x Felszini

parkol6hely
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
03.05.2033 7.00 kWh/m?2a
A+
Hoszivattyu
2023
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’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

’ VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T.- +49 (0)40 - 80 00 85 16 0
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a modern, Gjonnan éplilt ikerhdz azonnal bekoltdzheto, tagas és jol megtervezett
életteret kinal korulbelldl 135 m2 lakétéren és korilbeliil 313 m2-es telken. A KfW 40 Plus
szabvanyoknak megfelelo, egészséges favazas szerkezettel épult hdz a legmodernebb
technologiaval és magas energiahatékonysaggal biiszkélkedhet. A padlofutés
hoszivattyuval kombinélva, valamint a 20 modulbdl (7,8 kWp) allé fotovoltaikus rendszer
és egy kilonallo kétiranyl méro biztositja a jovobiztos életet. A 90%-0s
hovisszanyeréssel rendelkezo kdzponti szelloztetorendszer kellemes beltéri kliméat
biztosit. Az elrendezés négy szobat foglal magaban, amelyek kdzil harom halészoba —
idealis csaladok vagy parok szamara, akiknek extra helyre van sziikségiik. A modern,
teljes furdoszoba zuhanyzdval és vendég-WC-vel teszi teljessé a funkcionalis alaprajzot.
A foldszinten talnyomarészt padlétél a mennyezetig éro ablakok vilagos légkort
teremtenek. Az elektromos napellenzok és rolok kényelmet és maganéletet biztositanak.
Itt talalhat6 a tAgas nappali és étkezo, ahol egy beépitett konyha, egy vendég-WC és egy
héztartasi helyiség talalhatd, valamint egy hozza tartoz6 muszaki helyiség. Egy nyitott
tolgyfa Iépcso stilusosan koti 6ssze a foldszintet az emelettel. Az emelet kivételes
belmagasséaggal és kivalé minoségu kivitelezéssel lenyug6zo. A nappalikban és a
hal6szobakban tdlgyfa parkettat fektettek, mig a konyhaban és a fiirdoszobakban modern
csempék talalhatok. A déli fekvésu terasz kilondsen vonzé — tokéletes a szabadtéri
pihenéshez. Az alacsony karbantartasi igényu kert és a fali toltokabellel ellatott kiltéri
parkolohely tovabbi kényelmet és idedlis feltételeket kinal az elektromos mobilitas
szamara. A vevonek nem kell jutalékot fizetnie. Ez az ikerhaz a kompakt lakhatast a
legmodernebb technoldgiaval és a magas életminoséggel 6tvozi. Kérésre szivesen
biztositunk Onnek 360°-0s virtudlis tdrat. Kérjiik, barmikor forduljon hozzank bizalommal
tovabbi informacidkért vagy megtekintés egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltség

- Neubau-Erstbezug

- Energieeffizienzhaus A+ in wohngesunder hochwarmegedammter
Holzrahmenbauweise

- Luft-Wasser-Warmepumpe des Herstellers Nibe mit FuBbodenheizung in allen RAumen
- Dreifach verglaste Fenster mit hochwertigem Sicht- und Lichtschutzsystem, elektrisch
betrieben

- Gesamte Holzkonstruktion mit 32 cm 6kologisch und wohngesunder DA&mmung aus rein
nachwachsenden Rohstoffen gegen Warme und Kaélte isoliert.

- Photovoltaikanlage mit 20 Modulen mit insgesamt 7,8 kWp

- Wechselrichter 8 KW und Zweirichtungszahler im Technikraum

- Hocheffiziente zentrale Liiftungsanlage mit einer Warmeriickgewinnung von 90%
- Offener, grol3ziigiger Wohn- und Essbereich mit Platz fiir offene Kiiche

- GroRRe, nach Suden ausgerichtete Terrasse

- Aul3enstellplatz auf dem Grundstiick mit Kabelanschluss fiir Wall-Box
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt im Herzen von Hamburg-Eidelstedt.

Verschiedene Schulen und Kindergarten sind mit dem Fahrrad schnell zu erreichen.
Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf finden sich im nahe gelegenen
beliebten Elbe-Einkaufszentrum sowie in der Schenefelder Innenstadt und am
Eidelstedter Platz. Ein umfangreiches Sportangebot wie Tennis, Hockey und Ful3ball ist
in der naheren Umgebung vorhanden. Der nahe gelegene Altonaer Volkspark, die
Trabrennbahn, das Volksparkstadion sowie die Barclaycard Arena bieten einen hohen
Freizeitwert.

Alle Metrobuslinien wie z.B. der 281 bieten eine optimale Anbindung in alle Richtungen.
Die Innenstadt ist mit der S-Bahn schnell erreichbar. Auch die Autobahn A7 bietet eine

optimale Verkehrsanbindung. Mit dem Auto ist man in ca. 25 Minuten in der Hamburger
Innenstadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 7.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Olaf Parchmann

Oldesloer StralRe 35, 22457 Hamburg
Tel.: +4940-800085 16 0
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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