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Attekintés

25140218
ca. 171,9m2
Nyer egteto
5

4

2

1966

1 x Felszini
parkolohely, 1 x
M élygar azs

849.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1995

K arbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandall6,
Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Olaj tandsitvany
22.05.2035 246.70 kWh/m2a
G
Olaj
1966
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

4

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

poll.com
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez az ikerhaz 1966-ban épiilt, majd 1974-ben tetotér-beépitéssel bovitették. Kortlbeltl 172
m? lakoter Uletével éskorulbelll 635 m2-estelekméretével ez a haz tokéletes menedéket kinal
Onnek és csaladjanak. Az ingatlan egy kivalé zsakutcaban talalhat6 a K ollau turadtvonalon,
és akadalytalan kilatast nydjt a kornyezo zoldter liletre. Az utcai bejarat a folyosora vezet,
ahonnan a féldszinti szobakba lehet bejutni. A tagas, panoramas ablakokkal rendelkezo
nappali/étkezobol a fedett teraszra ésa kertbe juthatunk. Huvdsebb napokon a kandallé
hangulatos hangulatot teremt. A féldszinten tovabbi két szoba, egy konyha, egy ablakos
furdoszoba és egy vendég WC taldlhat6. Egy nyitott falépcso vezet az atalakitott tetotérbe,
ahol tovabbi két szoba és egy zuhanyzo taldlhato. A tetotérben egy nagy taroléhelyiségis
talalhatd. Az ingatlanhoz teljes pince tartozik. A mélygarazs, a haztartas helyiségek ésa
tarolok mellett az alagsor ban egy nagy hobbiszoba istaldlhat6 szaunaval. A dupla Uvegezésu
PV C ablakok elektromos redonyokkel vannak felszerelve. A teton taldlhat6 fotovoltaikus
rendszer kiegésziti a haztartas aramellatasat. Egy auté a mélygar azsban, egy masik pedig a
telken parkolhat. Az ingatlan kival6 elhelyezkedése kiiléndsen figyelemre mélto. A kerilet
egyik legkeresettebb utcajaban, kozvetlenil a Kollau tdradtvonal mellett taldlhato. A
szomszédos tulajdonosok egy tovabbi, 6sszesen kor Glbel il 5893 m2-es zoldter ileten
osztoznak ezen ater Uleten, biztositva a zavartalan kiléatast. Felkeltettiik érdeklodését? Akkor
kérjuk, vegyefel vellink a kapcsolatot egy megtekintési idopont egyeztetése ér dekében!
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Részletes felszer eltseg

- Baujahr 1966 mit Dachausbau 1974

- beste Lagein Niendor f

- Sackgassenlage

- zwel Bader

- Vollkeller

- Saunaim Keller

- Tiefgarage und AulRenstellplatz

- Photovoltaikanlage auf dem Dach

- schon angelegter Garten

. Uberdachte Terrasse

- perfekte Sidwestausrichtung

- zusadtzlich Teileigentum an Gemeinschaftsgrundstiick Grtinland
- unver baubarer Blick am Kollauwanderweg
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Niendorf liegt im Nordwesten Hamburgs und gewann im Laufe der Zeit immer
mehr an Popularitéat. Dieser Stadtteil besticht durch viele schone Griinflachen, dieein
idyllisches stadtnahes Wohnen ermdglichen. Nahegelegen befindet sich das Niendorfer
Gehege, das zu ausgedehnten Wander ungen und Spazier gangen einladt.

Die unweit gelegenen Sport- und Tennisvereine HTC Blumenau e.V. und der Niendorfer
Turn- und Sportverein sowie das Bondenwald Baderland bieten Freizeitsportlern ein
abwechslungsreiches Programm. Diver se Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen Minuten
fuRlaufig erreichbar. Arzte und Apotheken befinden sich im Tibarg-Center oder auch in den
Einkaufsstraf3en am Niendorfer Markt. Sdmtliche Schulformen, Kinder garten und

Kinder spielplatze finden Siein nachster Umgebung.

Niendorf verfigt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Die ndchste U-Bahnhaltestelle der
Linie U2 " Schippelsweg” und " Niendorf Nord" ist weniger als 10 Minuten zu Fuf3 zu
erreichen. Mit dem OPNV erreichen Sie die Hamburger Innenstadt sowie den Flughafen in
ca. 20 Minuten, mit dem Pkw in ca. 15 Autominuten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 246.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1966.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Olaf Parchmann

Oldesloer Straf3e 35, 22457 Hamburg
Tel.: +4940-800085160
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendor f@von-poll.com

www.von-poll.com
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