Hamburg — Schnelsen

Kivalo allapot és jellemzok - KIW-70 ikerhaz, festes
nem szikseéeges.

VP azonosité: 25140240

VON POLL
IMMOBILIEN

on-poll.com

VETELAR: 859.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 113 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 296 m?2
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Attekintés

25140240 859.000 EUR

ca. 113 m? Ikerhaz fele

Csonka kontyteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2015 Ujszeru

2 x Beallo Szilard
ca. 49 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

67.30 kWh/m?a
B

Kodnnyu foldgaz
17.11.2035

Gaz

2015
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Az elso benyomas

Ez a szinte (j, 2015-ben épult ikerhaz kivételesen jo allapotban van, és modern
épitészetével, valamint magas szinvonalu jellemzoivel lenyug6zo. Az ingatlan egy jogilag
felosztott, korulbelll 296 m2-es telken fekszik, és kortlbelll 113 m2 lakéteret kinal, igy
boséges helyet biztosit az egész csalad szamara. A csaladbarat elrendezés, 6sszesen
négy szobaval, kdztik harom héldszobaval, idedlisan megfelel a modern haztartasok
igényeinek. A hdz mar a belépés pillanatatdl kezdve baratsagos hangulatot araszt. A
nagy ablakok minden lakotérben kellemes, vilagos |égkort biztositanak. A nyitott teru
nappali és étkezo az otthon szive, és arra csabit, hogy idot téltson csaladjaval és
barataival. A kulénallé kilso kéményu, kivalé minoségu fatlizelésu kélyha kellemes
meleget biztosit a huvosebb napokon, és teljessé teszi a kényelmes lakhatési éiményt.
Az exkluziv konyha modern konyhaszigettel és granit munkalapokkal, csucskategérias
készulékekkel buszkélkedhet, és lehetové teszi a kényelmes, minoségi fozést. A
padléfutés, amely az egész hazban, beleértve a teljes pincét is, mindenkor kellemes
beltéri klimét biztosit. Az ingatlan megfelel az energiatakarékos KfW-70 szabvanynak, és
modern szelloztetorendszerrel van felszerelve, amely hozzajarul az egészséges
lakokornyezethez. A flrdoszoba stilusos és funkcionalis, kivalé minoségu
szerelvényekkel és jol megtervezett elrendezéssel, kdddal és zuhanykabinnal. Egy
tovabbi, teljesen befejezett pince kinal szamos felhasznalasi lehetoséget, legyen sz6
hobbirdl, tinédzser- vagy vendégszobaként, dolgozdszobaként vagy taroldhelyiségként
valo hasznélatrél. Az épllet muszaki rendszerei is itt talalhatok. Mind a homlokzatot,
mind a belso teret nemrégiben Ujrafestették, ami tovabb fokozza a haz j6l karbantartott
megjelenését. 2022 6ta szamos korszerusitést hajtottak végre, tobbek kdzott egy tagas,
fedett terasz épitését. Itt pihenhet és élvezheti a délutani napsititést, mivel a terasz és a
kert nyugatra néz. A kert gydnyoruen parkositott, teljes maganéletet biztosit, és egy kiilén
kerti fészerrel és praktikus tuzifataroloval rendelkezik. Két kényelmes, gépkocsibeallé all
rendelkezésre, amelyek tokéletesen kiegészitik az ingatlant. A csendes elhelyezkedés
egy rendezett kornyéken kilondsen vonzo a csaladok szamara, és kellemes
lakokornyezetet kinal. Ez az ingatlan idealis azok szamara, akik értékelik a kivalé
minoségu, szinte Uj otthont, jol megtervezett funkciokkal, alacsony energia- és
uzemeltetési koltségekkel. Orommel egyeztetiink Onnel egy megtekintési idopontot és
adunk tovabbi informéciokat. Fedezze fel a hdz szamos elonyét — varjuk érdeklodését!
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Részletes felszereltség

- Familiengerechter Grundriss

- Real geteiltes Grundstiick

- Kfw-70-Standard mit Be- und Entliftungsanlage der Firma Zender ComforAir
- Heizungsanlage Firma Viessmann

- FuBbodenheizung im gesamten Haus, auch im Keller

- 3 Flachkollektoren zur Warmwasseruntersttitzung

- Hochwertige Ausstattung

- Moderne, hochwertige offene Kiiche mit Kochinsel und Granitarbeitsplatte
- AuRerst gepflegte Immobilie

- Fassade und Innenrdume neu gestrichen

- Hochwertiger Kaminofen mit externer Luftzufuhr

- Wohnlich ausgebauter Vollkeller

- Uberdachte Terrasse

- Zwei Carportstellplatze

- Terrasse und Garten nach Westen gerichtet

- Gartenhaus und Holzaufbewahrungsmaoglichkeit

- Gepflegter, nicht einsehbarer Garten

- Niedrige Energie- und Verbrauchskosten
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Minden a helyszinrol

Das familienfreundliche Wohnviertel Schnelsen erganzt diese Vorziige durch seinen
charmanten suburbanen Charakter und eine besonders ausgewogene demografische
Struktur. Hier erleben Familien eine ruhige und sichere Umgebung, die durch eine
niedrige Kriminalitatsrate und eine stabile lokale Wirtschaft gepragt ist. Die gute
Anbindung an Hamburg tber die AKN sowie Buslinien und die Nahe zur Autobahn A7
ermoglichen eine flexible Mobilitat, wahrend laufende Neubau- und
Modernisierungsprojekte das Wohnumfeld kontinuierlich aufwerten. Schnelsen bietet
somit eine perfekte Balance zwischen naturnahem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit —
ideal fur Familien, die Wert auf Qualitdt und Gemeinschaft legen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein umfassendes Angebot an
Bildungseinrichtungen, das von renommierten Schulen wie der Julius-Leber-Schule, die
nur etwa funf Minuten zu Ful3 erreichbar ist, bis hin zu mehreren Kindergarten reicht.
Diese kurzen Wege ermoglichen eine stressfreie Organisation des Familienalltags. Die
medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen, Zahnarzte und das
Albertinen Krankenhaus, das in etwa elf Minuten zu Ful3 erreichbar ist, hervorragend
gewabhrleistet. Fur Erholung und aktive Freizeitgestaltung laden zahlreiche Parks,
Spielplatze und Sportanlagen ein, die alle fuRlaufig in wenigen Minuten erreichbar sind
und Raum fiir gemeinsame Stunden im Freien bieten. Ergénzt wird das Angebot durch
ein vielfaltiges gastronomisches Umfeld mit gemutlichen Cafés und familienfreundlichen
Restaurants, die zum Verweilen einladen. Die optimale Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, beispielsweise durch die S-Bahn-Station Schnelsen Sid in nur sieben
Minuten FuRweg, garantiert zudem eine bequeme Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele.

Dieses Wohnumfeld vereint Sicherheit, Komfort und eine lebendige Gemeinschatft, die
Familien ein harmonisches und erfilltes Leben ermdglicht. Schnelsen in Hamburg ist
somit ein herausragender Standort, der mit seiner exzellenten Infrastruktur und seinem
familienorientierten Charakter die besten Voraussetzungen fur ein gliickliches Zuhause
schafft.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 67.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Olaf Parchmann

Oldesloer StralRe 35, 22457 Hamburg
Tel.: +4940-800085 16 0
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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