Hamburg — Eidelstedt

Jol karbantartott ikernaz gyonyoru kerttel, kivalo
helyen Hamburg-Eidelstedtben
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VETELAR: 619.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 105,74 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 388 m2
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25140230

ca. 105,74 mz
Konytteto

4

3

1

1980

1 x Garazs

Attekintés

619.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
20.02.2035 102.00 kWh/m?2a
D
Gaz
1980
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

>

Gold
Partner

Immo
Scout24

VON POLL IMMOBILIEN Hamburg Schnelsen / Niendorf
Oldesloer Strafle 35
22457 Hamburg

Ihr Ansprechpartner: Max Oldehaver
Immobilienmakler (IHK)
M. Sc. Management
Bankkaufmann (IHK)

M: +49 176 - 47 76 88 21
E: max.oldehaver@von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a vonzé ikerhaz Hamburg-Eidelstedt egyik legkeresettebb részén talalhaté, 1980-ban
épllt szilard épitési médszerekkel, és lenyugozi a jol karbantartott megjelenésével,
atgondolt alaprajzaval és idealis délnyugati tjolasaval. Az ingatlant két tulajdonos osztja
meg, az ikerhaz eliilso fele (a telek 1/2 része) 388 m2-es. Egy csendes mellékutcaban
taladlhato a haz, zold kdrnyezetben, csaladi és kétlakdsos hazakkal korulvéve. A
korilbelll 105 m2-es lakotérrel, amely két szinten, négy szobaban oszlik meg, a haz
tokéletes pihenohelyet kinal parok és csaladok szamara. A nagyméretu, valamivel tébb
mint 30 m2-es terasz és a tagas, befejezetlen padlas nem része a lakotér
kiszamitasanak. Ezenkivil a hazhoz egy teljes pince is tartozik, amely tovabbi 60 m2
hasznos terlletet biztosit. Foldszint: A bejarati ajton keresztll a folyosora Iéphetilnk,
ahonnan a modern, teljesen felszerelt konyha, egy vendég WC (plusz zuhanyzo6
beépitésének lehetoségével), valamint a tdgas nappali és étkezo nyilik a teraszra. A nagy
teraszajtok a félreeso, délnyugati fekvésu, elektromos napellenzovel ellatott teraszra és a
gybnyoruen parkositott kertre nyilnak. Vilagos szobak, kivaldé minoségu csempék,
elektromos redonyok és padlofutés biztositjdk a kényelmet. Emelet: Itt harom aranyos
halészoba vagy iroda, valamint egy modern zuhanyzé talalhat6. Az emeleten szintén
redonyok és padléfutés talalhatd. Egy lehGzhato |étra vezet a tagas padlasra, ahol
tovabbi taroléhelyiségek talalhatok. Alagsor: A teljes alagsor kilon kilso bejarattal
rendelkezik. A gaztizemu kondenzaciés kazannal (Vaillant, 2009-es gyartasu) felszerelt
haztartasi helyiség mellett tovabbi harom helyiség taladlhato, amelyek sokféleképpen
hasznosithatok. Az alagsorban padléfutés is talalhat6. Egy jol karbantartott garazs, két
kerti fészer és egy délnyugati fekvésu teton elhelyezett napkollektoros rendszer teszi
teliessé az ingatlant. Osszefoglalva, ez az ikerhaz lenyugézi a jol megtervezett alaprajzat,
a gybnyoruen parkositott kertjét és vonzo elhelyezkedését, mindossze 6t perc sétara a
Krupunder S-Bahn allomastdl, kivalé dsszekottetést biztositva Hamburg belvarosaval.
Kérésre 6rommel biztositunk Onnek 360°-0s virtudlis tdrat. Kérjik, forduljon hozzank
barmikor tovabbi informacidkért vagy megtekintés egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltség

- FuZbodenheizung im Keller, Erd- und Obergeschoss

- Gas-Brennwerttherme (Vaillant, Baujahr 2009)

- Gepflegte, zeitlose Einbaukliche mit Tresen

- Modernes Gaste-WC im Erdgeschoss

- Modernes Duschbad im Obergeschoss

- Vollkeller mit separatem Treppenzugang als zusétzliche Nutzflache

- Grol3zugiger, nicht ausgebauter Spitzboden bietet weitere Stauflache
- Grol3e Terrasse (ca. 30 m2) mit Windfang und elektrischer Markise

- Garten in idealer Sidwestausrichtung, ausgestattet mit Husgvarna-Mahroboter flr
komfortable Pflege

- Zwei GartenhuUtten

- GrolRzugige Garage
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich in Hamburg-Eidelstedt.

Verschiedene Schulen und Kindergarten sind mit dem Fahrrad schnell erreicht.
In fuBlaufiger Entfernung ( nur ca. 450 m) liegt die S-Bahnhaltestelle "Krupunder" der S3,
mit der in ca. 24 Minuten der Jungfernstieg erreicht wird.

Rund um die Station befindet sich ein Arztehaus mit vielen Fachrichtungen nebst
Apotheke, ein EDEKA Markt mit Vollsortiment und Backer, ein Drogeriemarkt, eine DP
Postannahmestelle sowie mehrere andere Laden fir den taglichen Bedarf.

Des Weiteren befindet sich das beliebten Elbe-Einkaufszentrum sowie das Stadtzentrum
Schenefeld in der Nahe.

Ein umfangreiches Sportangebot, wie z.B. Tennis, Hockey und Ful3ball, steht in der
naheren Umgebung zur Verfligung. Der nahe gelegene Altonaer Volkspark, die
Trabrennbahn, das Volksparkstadion sowie die Barclaycard-Arena bieten einen hohen
Freizeitwert.

Samtliche Metrobuslinien wie z.B. der 281er bieten eine optimale Anbindung in samtliche
Richtungen. Die Innenstadt ist mit der S-Bahn schnell zu erreichen. Eine optimale
Verkehrsanbindung bietet zudem die Autobahn A7. Mit dem Auto gelangen Sie in ca. 25
Minuten in die Hamburger Innenstadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 102.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Olaf Parchmann

Oldesloer StralRe 35, 22457 Hamburg
Tel.: +4940-800085 16 0
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

