Hude (Oldenburg) / Altmoorhausen

Vonzo termelési és raktarterilet irodaval —
kozvetlentl az A28-as autopalya mellett

VP azonosit6: 25271069

VETELAR: 1.725.000 EUR « FOLDTERULET: 4.197 m?2
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Attekintés

25271069 1.725.000 EUR

1998 Kauferprovision 5,95
% inkl. MwSt. vom
Kaufpreis

ca. 1.707 m2
Karbantartott
Szilard

ca. 1707 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
10.02.2031 tanusitvany
1997
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Az ingatlan

VON POLL

Jetzt kostenfrei den Marktwert lhres
Mehrfamilienhauses berechnen.

Fiir eine personliche Marktpreiseinschatzung lhrer
Gewerbeimmobilie kontaktieren Sie uns gern!

Andre Simon VON POLL COMMERCIAL BREMEN
DEKRA zertifizierter Sachverstandiger WachmannstraBe 132 | 28209 Bremen
flir Immobilienbewertung - D1 T. 0421 -27 8888 15

commercial.bremen@von-poll.com




VP azonositd: 25271069 - 27798 Hude (Oldenburg) / Altmoorhausen

Az elso benyomas

» Mindtssze kb. 350 méterre az A28 Hude/Altmoorhausen csoméponttél — idedlis
elhelyezkedés Bremen és Oldenburg kozott. A teriilet nagy része azonnal
hasznosithat6; tovabbi tertiletek hamarosan elérhetok megallapodas alapjan. ¢
Befektetésként is vonzé: Célzott bérleti dij teljes kihasznaltsaggal kb. 126 144 €/év. »
Rugalmas konfiguraci6: Sajat tulajdonu, részleges vagy teljes kihasznaltsagu ingatlan is
lehetséges. ¢ Szikség esetén masodik, szomszédos telek is megvasarolhaté. « Egyedi
értékesitések esetén a fejlesztéshez és hasznalathoz sziikséges szolgalmi jogok
kolcsbnOsen bejegyzendok az ingatlan-nyilvantartasba. Az itt kinalt ingatlan egy 1998-
ban éplilt raktar- és irodaépiletbol all, amely egy kulonallé telken talalhaté. Az ingatlan
funkcionalis termelési és tarolasi tertileteket 6tvoz modern irodateruletekkel, tomor
porusbetonbdl épitve. Az alapszerkezet kivalo energiahatékonysagot, robusztus
kialakitast és sokoldall felhasznalasi lehetoségeket kinal kiilonbdzo szakmak szamara. A
raktarrész nagy szekcionalt kapukon keresztil kdzelitheto meg, és tartos ipari
padléburkolattal rendelkezik. Az elmult években szamos muszaki elemet Ujitottak fel vagy
bovitettek, beleértve az energiatakarékos infravoros futopaneleket (2023-ban telepitve) a
raktarteriiletekhez. Az irodatertleteket kozponti gazfutési rendszer futi, és kényelmes
munkakornyezetet biztosit. Egyes tertliletek Iégkondiciondltak és modern hoszigetelt
Uivegablakokkal vannak felszerelve (U-érték 1,0, napvédelemmel egyutt). Az ingatlanon
szamos parkoldhely és tAgas manoverezoterilet all rendelkezésre. Az épllet kialakitdsa
lehetové teszi egyetlen vallalat vagy négy fliggetlen egységre valo felosztasat, mindegyik
kilonallé iroda- és raktartertilettel. Az ingatlan kilon is megvasarolhaté és hasznalhato.
Kivansag szerint egy szomszédos masodik épulet is megvasarolhaté. Kilon értékesités
esetén a hozzaféréshez és a kbzmuvekhez szilkséges szolgalmi jogok kdlcséndsen
bejegyzendok az ingatlan-nyilvantartdsba. Ez a kereskedelmi ingatlan kivételesen jé
elhelyezkedést és sokrétu felhasznalasi lehetoségeket 6tvoz. Alkalmas mind
cégkdzpontként, mind részleges vagy teljes bérbeadasra a hozamok novelése
érdekében. Orommel mutatjuk meg az ingatlant személyes megtekintés soran.
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Részletes felszereltség

* Infrarot-Hallenheizungen (2023 erweitert)

« Blrobereiche mit Porenbeton-Au3enwanden (ca. 46 cm), sehr gute Dammwerte
* Klimatisierte Teilflachen

» Energiesparende Aluminium-Isolierglasfenster

» Sonnenschutzverglasung

» Manuelle Sektionaltore (ca. 4,5 m x 4,5 m)

» LED-Beleuchtung

* Glasfaseranschluss

* Industrieboden: gegossen bzw. belastbar ausgeftihrt

 Grof3zligige Freiflachen, PKW-Stellplatze und Rangierflachen
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Minden a helyszinrol

Der Gewerbestandort Altmoorhausen in der Gemeinde Hude gehort zu den
verkehrsgtinstigsten Lagen im Landkreis Oldenburg. Die Region liegt zwischen den
Wirtschaftsraumen Bremen und Oldenburg und profitiert von der schnellen Anbindung an
die Autobahnen A28 und A29. Durch die kurze Distanz zur Auffahrt sind sowohl die
norddeutschen Industriezentren als auch die Hafen in Bremen, Bremerhaven und
Wilhelmshaven zlgig erreichbar.

Das angebotene Objekt liegt in einem gewachsenen Gewerbegebiet mit zeitgemaler
technischer und verkehrlicher Infrastruktur. Die breiten Fahrwege ermdglichen
unkomplizierte Bewegungen fir Lieferfahrzeuge sowie auch fiir grof3ere Transporte.
Sowohl die Autobahnnéhe als auch die Anbindung an den regionalen Bahnverkehr
machen den Standort interessant fiir Unternehmen mit logistischem Anspruch, fur
produzierende Branchen oder fiir Handwerksbetriebe, die in der Region aktiv sind.

Der Ortsteil Altmoorhausen entwickelt sich kontinuierlich weiter und wird zunehmend von
Firmen nachgefragt. Griinde hierfur sind die ruhige Umgebung, die gute Lebensqualitat
im Umland und gleichzeitig die sehr gute Erreichbarkeit der umliegenden
Wirtschaftsstandorte. Zusatzlich profitieren Betriebe vor Ort von einer stabilen
Fachkraftebasis sowie kurzen Wegen zu Dienstleistern, Zulieferern und Kunden im
Weser-Ems-Gebiet.

Egal ob Produktion, Lagerhaltung, Werkstattnutzung oder eine Kombination mit
Buroflachen — der Standort bietet vielseitige Mdglichkeiten fur gewerbliche
Nutzungskonzepte.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéndiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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