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Gewerbe- und Industriegrundstiick in idealer Lage
direkt am Bremer Kreuz
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Az elso benyomas

* Eingeschranktes Industriegebiet gemald § 6 BauNVO
 Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
» Maximal zuléassige Gebaudehthe: 39 m Uber NN (Oberkante Gebaude)

Das rund 10.000 m2 grof3e Grundstiick Uberzeugt durch eine auf3erst verkehrsgiinstige
Lage mit unmittelbarem Anschluss an die A1 und einer Entfernung von nur etwa 3,5
Kilometern zum Bremer Kreuz. Damit besteht eine direkte Verbindung sowohl zur Nord-
Sud-Achse der Al als auch zur Ost-West-Verbindung der A27. Diese Néhe zu zwei
Autobahnen bietet optimale Rahmenbedingungen fur Unternehmen, die auf schnelle
regionale und Uberregionale Anbindungen angewiesen sind.

Das Grundstiick liegt innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 50 ,,An der
Autobahn“ der Gemeinde Oyten und befindet sich in einem etablierten Gewerbe- und
Industriegebiet. Die Flache umfasst drei benachbarte Flurstiicke (236/42, 236/41,
236/44). Die genaue Lage und der Zuschnitt ergeben sich aus der Liegenschaftskarte.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine kleine, offen gestaltete Lagerhalle in einfacher
Ausfuhrung, die bei zukinftigen Bauplanungen entfernt werden kann.

Das Gebiet ist als eingeschranktes Industriegebiet gemaf § 6 BauNVO ausgewiesen.
Zulassig sind gewerbliche und industrielle Nutzungen, sofern sie die festgesetzten
Immissionsschutzwerte erfiillen. Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen, kleinere
betrieblich gebundene Verkaufsflachen lediglich im Rahmen eines Nebenbetriebs
zulassig.

Die Grundflachenzahl betragt 0,8 und ermdéglicht eine nahezu vollflachige Bebauung. Die
Baumassenzahl liegt bei 6,0 und erlaubt gro3volumige Hallenkonstruktionen. Die
Bauweise ist offen; Gebaudelangen tber 50 Meter sind gestattet. Die maximal zulassige
Gebaudehohe betragt 39 m tiber Normalnull; technische Aufbauten dirfen bis 40 m tber
Normalnull errichtet werden, jeweils bis zu einer Grundflache von 50 mz2,

Fir die ErschlieBung sind bis zu zwei Ein- und Ausfahrten mit jeweils maximal 10 Metern
Breite moglich.

Die Liegenschaft befindet sich derzeit in einer marktgestiitzten Preisfindung, weshalb
bewusst kein Verkaufspreis genannt wird. Basis des Prozesses ist die
Eigentimerpreisvorstellung von etwa 180 €/m2, wobei die endguiltige Einordnung




marktseitig erfolgt. Der Wert orientiert sich sowohl an der regionalen Verfugbarkeit
vergleichbarer Grundstiicke als auch an den spezifischen Nutzungsprofilen potenzieller
Kéaufer. Interessenten sind eingeladen, sich vor Ort einen personlichen Eindruck zu
verschaffen und bei weitergehendem Kaufinteresse ein indikatives Angebot einzureichen.

Insgesamt bietet das Grundstiick sehr gute bauliche Rahmenbedingungen und eine
Lage, die in dieser Form im regionalen Markt selten ist. Die Kombination aus flachiger
Bebaubarkeit, hoher Ausnutzung und der unmittelbaren Nahe zu zwei wichtigen
Autobahnen eréffnet vielfaltige Entwicklungsmoglichkeiten fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen.
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Részletes felszereltség

Festsetzungen des Bebauungsplanes (Auszug)

* Eingeschranktes Industriegebiet gemal § 6 BauNVO

 Grundflachenzahl (GRZ) 0,8

* Baumassenzahl (BMZ) 6,0

 Offene Bauweise; Gebaudelangen tiber 50 m zulassig

» Maximal zulassige Gebaudehothe: 39 m tber NN (Oberkante Gebéaude)
 Technische Aufbauten bis 40 m tGber NN zulassig (max. 50 m2 je Aufbau)
» Zwei mogliche Ein- und Ausfahrten bis je 10 m Breite

» Flachenbezogene Schallleistungspegel: 67 dB(A) tags / 52 dB(A) nachts
* Einzelhandel nicht zulassig; werkgebundene Verkaufsflachen nur in geringem Umfang
moglich
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Minden a helyszinrol

Der Standort an der Libkemannstraf3e z&hlt zu den verkehrsgulinstigsten Gewerbelagen
im Gro3raum Bremen. Das Grundsttick liegt nur wenige hundert Meter von der
Anschlussstelle Oyten an der Al entfernt. Zuséatzlich befindet sich das Bremer Kreuz in
einer Entfernung von rund 3,5 Kilometern, wodurch eine direkte Verbindung zur A27
entsteht. Damit ist der Standort sowohl an die Nord-Stid-Achse (A1) als auch an die Ost-
West-Verbindung nach Hannover, Bremerhaven und Cuxhaven hervorragend
angebunden.

Durch die Nahe zu zwei Autobahnen, sehr kurze Fahrzeiten nach Bremen und die gute
Erreichbarkeit wichtiger Wirtschafts- und Hafengebiete eignet sich die Lage ideal fur
Unternehmen, die auf schnelle regionale und tberregionale Anbindungen angewiesen
sind.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéndiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andre Simon

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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