Delmenhorst

Magas hozamu befektetesi ingatlan — teljes
egészében bérbe adva, nagy forgalmu helyen

VP azonosité: 25271054
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VETELAR: 1.650.000 EUR « FOLDTERULET: 6.554 m?2
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Attekintés

25271054 1.650.000 EUR

1993 Kauferprovision 4,76

. % vom Kaufpreis inkl.
59 x Felszini MWSt.

parkoléhely
ca. 1.136 m?

Karbantartott
ca. 1.136 m2
ca. 1136 m?

ca. 1136 m?
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

+++ Diszkrét elad6 +++ Brutté hozam: 7,2% + Jelenlegi nettd bérleti dij: évi 115 008 € +
évi 4719 € reklamfelllet + Idealis elhelyezkedés, kivalo lathatdsag + Bovitési potencial az
ingatlanon + 4 kereskedelmi egység, teljes mértékben kiadva: 1. kb. 398 m2 2. kb. 252 m?
3. kb. 157 m2 4. kb. 329 m2 + Bérleti dij csokkentése egy egység esetében, magasabb
bérleti dij a 3. évtol + 59 nyitott parkolohely + Uj gaz kdézponti futési rendszer 2023-t6l +
Mosdo felljitas egy autokereskedésben 2018-ban + Fotovoltaikus rendszer benne
foglaltatik. Ez a sokoldalu kereskedelmi ingatlan 4 egységbol all, és 6sszesen kb. 1136
m2 alapteriletet kinél egy kb. 6554 m2-es telken. Lenyug6zi a massziv szerkezet, a jol
megtervezett elrendezés és a kivalé minoségu berendezések. A kilonallé egységek
valtozatos felhasznalasi lehetoségeket kinalnak, akar irodaként, muhelyként vagy
Uzlethelyiségként. Tovabba lehetoség van egy masik éplilet épitésére is az ingatlanon;
erre korabban pozitiv épitési engedélyt adtak ki. Epités és tervezés + A vasbeton egyedi
alapozasok kbdzbenso fagyallé szegéllyel biztositjak a szilard alapot. + A fodém egy 15
cm teljes vastagsagu, hézagmentes vasheton fodémbol all, és korilbelil 150 kN/m?
fellleti terhelésre tervezték. Szerkezet és kilso falak + A muhelyépiilet acélszerkezetként
épdilt, 16,70 m x 20 m méretu, 4,40 m ereszmagassaggal. + A kilso falak 6 cm vastag,
szigetelt, nem teherhord6 trapézlemez falakbdl allnak, eziistsziirke szinben. + Ezenkivil
az acélszerkezet kézé 17 cm vastag falazatot épitettek, amelyet a mos66bol tertiletén
2,00 m magassagig cserépfedéssel lattak el. Tetoszerkezet + Laposteto koriilbelll 2°-0s
hajlasszoggel. + Acélgerenda teto trapézlemezzel és hoszigeteléssel az épitési év
energetikai szabvanyainak megfeleloen. + Meleg teto membrantdomitéssel, amely
nagyfoku vizzarast és tartossagot biztosit. Ajtok és kapuk + Kiilso: Acélajtok a fokozott
biztonsag érdekében. + Belso: Acélajtok, némelyik tuzgatl6 ajtoként is kialakitva. +
Szekcionalt kapuk nagy uvegfelilettel (3,50 m magas, 4,00 m széles) a muhely optimalis
megvilagitdsa érdekében. Tetoablakok és vilagitas + 3 db dupla Givegezésu tetoablak
(1,26 m x 1,26 m), elektromos mukddtetésu a kiegészito vilagitas és szelloztetés
érdekében. + Tetoablakok a muhely tetoszerkezete alatt, 6sszesen kb. 8000 watt
teljesitménnyel, a VDE iranyelveinek megfeleloen beépitve. Vizelvezetés és
szennyvizelvezetés + Kiilén rendszer a szennyviz és az esoviz szamara. + Asvanyi
olajok, zsirok és illékony anyagok levalasztoinak beépitése a vonatkozo eloirasoknak
megfeleloen. Muhely és moséhely padléosszefolyokkal, amelyek levalasztd
rendszerekhez vannak csatlakoztatva az olajmaradvanyok koérnyezetbarat
artalmatlanitasa érdekében. Froccseno viz elleni védelemmel ellatott elektromos
berendezések a mosdéhelyen. Csuszasmentes és kopasallé klinkerlapok
padléburkolatként a munkaterileteken.
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Gewerbeeinheit befindet sich in stark frequentierter Lage von
Delmenhorst. Dieser Standort ist auRerst attraktiv fir Einzelhandler und
Dienstleistungsunternehmen, da er eine hohe Sichtbarkeit und standige
Passantenfrequenz garantiert. Der Standort verbindet mehrere wichtige Zufahrtsstral3en,
darunter die Delmenhorster Innenstadt, die umliegenden Stadtteile sowie die Autobahn
A28. Diese direkte Anbindung sorgt fur eine kontinuierliche Kundenfrequenz, sowohl
durch Pendler als auch durch lokale Bewohner.

In unmittelbarer Nahe zur Gewerbeeinheit finden sich diverse Einkaufs- und
Versorgungseinrichtungen. Diese Vielfalt an Angeboten macht die Umgebung fur
potenzielle Kunden besonders attraktiv.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls optimal erreichbar. Mehrere Bushaltestellen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und gewabhrleisten eine ausgezeichnete
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Die Gewerbeeinheit bietet durch ihre Lage und der Nahe zu stark frequentierten
Einrichtungen eine optimale Basis fur ein erfolgreiches Gewerbe. Profitieren Sie von
einer erstklassigen Verkehrsanbindung, hoher Sichtbarkeit und der belebten Umgebung.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Simon Investmentimmobilien
GmbH nach 8 § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH
zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent
bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an die Simon Investmentimmobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die Simon
Investmentimmobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.

Ein Maklervertrag wird mit uns entweder durch eine schriftliche Ubereinkunft oder durch
die Nutzung unserer Maklerdienste gemal den Informationen und Konditionen des
Exposés des Objekts wirksam. Falls Sie bereits mit dem von uns prasentierten Objekt
vertraut sein sollten, bitten wir Sie, uns dies sofort mitzuteilen. Die Provision betragt 3,57




Bruttomonatsmieten inklusive der gesetzlich vorgeschriebenen Mehrwertsteuer und ist
vom Mieter bei Abschluss des Mietvertrages in notarieller Form an die Simon
Investmentimmobilien GmbH zu entrichten.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andre Simon

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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