Delmenhorst

ELADVA: Stabil befektetés 10%-0s hozammal a
torténelmi Nordwolle telephelyen

VP azonosité: 25271046

VETELAR: 500.000 EUR « FOLDTERULET: 1.598 m?2
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Attekintés

25271046 500.000 EUR
Nyeregteto Ka_uferprovision 5,95
1884 % inkl. MWSt. vom
Kaufpreis
2 x Felszini
parkoléhely ca. 1.540 m?
Szilard
ca. 1540 mz
ca. 1540 m2
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

VP‘VONPOLL

Jetzt kostenfrei den Marktwert lhres
Mehrfamilienhauses berechnen.

Fiir eine personliche Marktpreiseinschatzung lhrer
Gewerbeimmobilie kontaktieren Sie uns gern!

Andre Simon VON POLL COMMERCIAL BREMEN
DEKRA zertifizierter Sachverstandiger WachmannstraBe 132 | 28209 Bremen
flir Immobilienbewertung - D1 T. 0421 -27 8888 15

commercial.bremen@von-poll.com
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Az elso benyomas

+ Muemlékvédelem alatt allé térténelmi irodahaz + 55 665 eurds éves bérleti dijbevétel +
Megbizhatd bérlok a szocialis és oktatasi szektorbol + 9,8/10,1%-0s bruttd kezdeti
hozammutato + Vonzo elhelyezkedés a Nordwolle komplexumban. A Nordwollestral3e
10. szam alatt talalhat6 muemlékvédelem alatt all6 irodahaz 1884-ben épllt, és az
egykori "Nordwolle" térténelmileg jelentos ipari komplexumanak része — Delmenhorst
gazdasagtorténetének kézponti helyszine. Feltuno téglahomlokzataval, massziv
szerkezetével és nagy belmagassagaval az épiilet a wilhelminianus kor épitészeti
varazsat testesiti meg. Az ingatlant az elmult évtizedekben tébbszor is modernizaltak —
mindig megfeleloen és korultekintoen. Jelenleg karbantartasi munkalatokat végeznek a
teton (részleges tetocsere) és az ablakokon. A belso terek funkcionalisak, de egyszeruen
berendezettek és teljes felljitasra szorulnak. Ez hosszu tavu lehetoséget kinal az egyedi
atalakitasokra vagy korszerusitésekre. Az épulet kozvetlenil kapcsolédik a szomszédos
épllethez, igy egy 0sszefliggo komplexumot alkot. Az ingatlan teljes egészében bérbe
van adva, és jelenleg korilbeliil 56 400 eurds éves bérleti dijbevételt termel. A bérleti
szerzodések két mar meglévo intézménnyel kottetnek: egy szakképzésre és integraciéra
szakosodott nonprofit szervezettel, valamint egy egészségugyi és rehabilitaciés
szolgaltatéval. Mindkét bérlo évek 6ta mukddik a helyszinen, és biztos allami vagy
tamogatott finanszirozasban részesiinek — ami jelentos elonyt jelent a kiszamithaté és
megbizhato befektetés szempontjabdl. Az ingatlan elhelyezkedése a feltérekvo
Nordwolle kerlletben tovabbi fejlesztési potencialt kinal az ingatlannak — mind
gazdasagilag, mind varosrendezési szempontbol.
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Minden a helyszinrol

Die NordwollestraRe?10 liegt im Herzen des ehemaligen Industrieareals ,Nordwolle*,
einem stadtebaulichen Leuchtturmprojekt Delmenhorsts. Wo einst eine der
bedeutendsten Wollverarbeitungen Europas angesiedelt war, hat sich in den
vergangenen Jahren ein lebendiges Quartier mit vielfaltiger Nutzung entwickelt.

Im historischen Ambiente der alten Fabrikanlagen haben sich heute zahlreiche
Gewerbebetriebe, Blros, Start-ups und kreative Unternehmen niedergelassen. Erganzt
wird das Angebot durch gastronomische Einrichtungen, kulturelle Einrichtungen sowie
soziale Trager. Der benachbarte Nordwolle-Park, das Nordwestdeutsche Museum fur
IndustrieKultur und moderne Wohnprojekte tragen zur weiteren Aufwertung des
Standorts bei.

Das Areal bietet eine hervorragende Infrastruktur mit kurzen Wegen in die Delmenhorster
Innenstadt, eine gute Erreichbarkeit tiber die B75 und Anbindung an den o&ffentlichen
Nahverkehr. Das historische Flair kombiniert mit der dynamischen Entwicklung macht
das Nordwolle-Quartier zu einem gefragten Gewerbestandort mit Charakter.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéndiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andre Simon

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

