VP ‘ VON POLL

Langwedel

BERBEADO: Modern raktar vagy gyartécsarnok (j

fotovoltaikus rendszerrel

VP azonosité: 25271041

BERLETI DiJ: 5.546 EUR « FOLDTERULET: 2.444 m?
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VP azonosit6: 25271041 - 27299 Langwedel

Attekintés

25271041 5.546 EUR

2013 ca. 815 m2
ca. 815.63 m?
ca. 815 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 2013
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VP‘VONPOLL

Jetzt kostenfrei den Marktwert lhres
Mehrfamilienhauses berechnen.

Fiir eine personliche Marktpreiseinschatzung lhrer
Gewerbeimmobilie kontaktieren Sie uns gern!

Andre Simon VON POLL COMMERCIAL BREMEN
DEKRA zertifizierter Sachverstandiger WachmannstraBe 132 | 28209 Bremen
flir Immobilienbewertung - D1 T. 0421 -27 8888 15

commercial.bremen@von-poll.com
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Az elso benyomas

+ Kb. 252 m2 iroda- és szocialis helyiségek + Kb. 562 m2 gyarto- és raktartertlet + 29,7
kW-os fotovoltaikus rendszer (lizembe helyezés 2025-ben) — jelentos aramkoltség-
csokkentés + Csarnokmagassag: kb. 4,5-5 méter + Elektromos ajto: 4 x 4 méter +
Videomedfigyelo rendszer telepitve + Robusztus, tomor szerkezet porusbeton kilso
falakkal. A Langwedel ipari parkban talalhato, sokoldall csarnok szilard alapot kinal
gyarto vagy raktarozo vallalatok szamara. A szerkezet robusztus és tartos, az alaprajz
pedig tamogatja a munka-, tarolasi és adminisztrativ tertiletek egyértelmu elvalasztasat.
Az épiletburkolat teherhord6 acéloszlopokbdl és 30 cm vastag porusbeton falakbadl all,
amelyek kivilrol vakoltak és festettek. Az acélgerendakbdl és fa gerendakbol készult
tetoszerkezet hoszigetelt fémpanelekbol épiil fel, és vildgos szinu trapézlemezekkel van
boritva. A hoszigetelés megfelel a kereskedelmi hasznalatra vonatkoz6
kovetelményeknek. A raktarpadl6 teherhord6 betonlapbdl all; az irodatertileteken
Usztatott esztrich talalhaté padidburkolattal. A raktarterilet felso szintjén szintén
fagerendas mennyezet talalhato. A tagas udvar noveli a telephely funkcionalitdsat —
boséges manoverezési és parkolasi lehetoség all rendelkezésre. A jelenlegi fejlesztési
terv szerint az ingatlan tovabbi fejlesztési potencialt kinal. Aramkoltség-megtakaritas
fotovoltaikus rendszerrel: A 2025-ben telepitett 29,7 kW-os fotovoltaikus rendszer
hozzajarul az Gizemeltetési kdltségek fenntarthaté csokkentéséhez, és egyidejuleg ndéveli
a telephely jovedelmezoségét. Helyiségek attekintése: Foldszint kb. 421 m?2 teljes
raktartertlet 1. csarnok: kb. 140 m2 2. csarnok: kb. 281 m2 kb. 80 m? szociélis és
adminisztrativ helyiségek: Recepcié Két kilonallo WC (az egyik akadalymentesitett)
Oltézok zuhanyzéval Nappali konyhasarokkal Padlas: kb. 141 m2 tarolé galéria, lépcson
megkézelitheto kb. 73 m2 irodaterllet, harom rugalmasan hasznalhat6 helyiségre osztva
Tovabbi informécidkért vagy megtekintési idopont egyeztetéséhez varjuk jelentkezését.
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Minden a helyszinrol

Diese Gewerbeimmobilie befindet sich in Langwedel im Landkreis Verden — einem
Standort mit guter Erreichbarkeit und optimaler infrastruktureller Anbindung. Die
Umgebung ist flr zahlreiche gewerbliche Nutzungen geeignet und bietet Unternehmen
eine solide Basis zur effizienten Abwicklung ihrer Geschéftsprozesse.

Die unmittelbare Nahe zur Autobahn A27 schafft direkte Verbindungen in Richtung
Bremen, Hannover und dariber hinaus. Ergéanzt wird die Verkehrsanbindung durch die
Bundesstral3e B215, Uber die benachbarte Orte und regionale Wirtschaftszentren schnell
erreichbar sind.

Langwedel punktet durch seine strategische Lage — besonders fur Betriebe, die auf
funktionierende Lieferstrukturen und kurze Transportwege angewiesen sind. Der Bahnhof
ist innerhalb weniger Minuten per Fahrrad erreichbar und bietet so eine unkomplizierte
Anbindung fur Beschaftigte.

Die Immobilie befindet sich in einem etablierten Gewerbeareal, das sich bei
Unternehmen verschiedenster Branchen bewahrt hat. Es bietet ein ruhiges Arbeitsumfeld
mit ausreichend Platz fir Fahrzeugbewegungen, inklusive Lkw-Logistik. Erganzend zur
guten Lage sind Dienstleister, Lieferanten und andere betriebsrelevante Einrichtungen in
der Nahe angesiedelt.

Dariber hinaus profitieren ansassige Unternehmen von einem breiten Angebot an
qualifizierten Fachkraften — ideale Voraussetzungen fur eine unkomplizierte
Betriebsansiedlung oder -erweiterung. Langwedel vereint logistische Vorteile mit
wirtschaftlicher Dynamik und eignet sich bestens flir ambitionierte Gewerbebetriebe mit
Wachstumsperspektive.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Simon Investmentimmobilien
GmbH nach 8 § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH
zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent
bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an die Simon Investmentimmobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die Simon
Investmentimmobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andre Simon

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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