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Attekintés

25271026 720.000 EUR
ca. 340 m2 Kauferprovision 5,95
% inkl. MwSt. vom
Nyeregteto Kaufpreis
1972 = ca. 411 m2
g ;(”f oekljshz gl;'/ Karbantartott
Szilard
ca. 302 m2?
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 1972

02.06.2032

Gaz
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Az elso benyomas

+ Diszkrét kdzvetités a tulajdonosok kérésére + Ez a részben feldjitott lak6hdz Bremen-
Huchting csendes lakdbvezetében talalhatd, és lenyugozi a karbantartott megjelenésével
és stabil kihasznaltsagaval. Az 1970-es években éplilt ingatlan 6t apartmanbdl all,
amelyek két teljes emeleten és egy atalakitott tetotérben helyezkednek el, 6sszesen
korilbelul 340 m2 lakoéteret kinalva. Minden apartman egy kdzponti Iépcsohazon keresztil
kozelitheto meg. A folyamatos karbantartadsnak és a gondosan kivalasztott modernizacios
intézkedéseknek koszdnhetoen az éplilet j6 allapotban van, és tovabbi fejlesztésekre van
lehetoség. Jelentos modernizaciok mar megtorténtek: a kdzponti futési rendszert
nemrégiben cserélték, a legtébb apartman fiirdoszobait és padléburkolatat pedig a
jelenlegi szabvanyoknak megfeleloen korszerusitették. A homlokzat eredeti allapotaban
maradt meg tovabbi szigetelés nélkil, igy a leendo tulajdonosok igény szerint tovabb
javithatjak az energiahatékonysagot. A bérlok sajat parkolohelyekkel rendelkeznek az
ingatlanon — ez jelentos elony ebben a kiilvarosi helyszinen, és tovabbi értékesitési pont
a potencialis bérlok szamara. Jelenleg minden lakast hosszu tava bérloknek adnak
bérbe, akik értékelik a z6ld, csendes kdrnyezetet €s a Bremen belvarosanak kényelmes
megkozelithetoségét (mind autéval, mind villamossal). Ezzel az ingatlannal jévedelmezo,
hosszu tavu befektetésre tehet szert egy jol bevalt lak6ovezetben. Az éplilet mar most is
stabil hozamot termel, és lehetoséget kinal értékének és bérleti dijbevételének tovabbi
novelésére tovabbi modernizacié révén. Kérésre szivesen biztositunk részletes
ingatlanismertetot.
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Részletes felszereltség

5 Wohneinheiten, derzeit vermietet
Nettojahresmieten: 39.211 €

+ Gas Zentralheizung aus 2021

+ Bader 2011-2015 erneuert

+ Fenster 2018 erneuert
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Bremer Stadtteil Huchting in einer ruhigen Wohnstraf3e mit
Uberwiegend mehrgeschossiger Wohnbebauung. In unmittelbarer Néhe finden sich
vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kitas sowie arztliche Versorgung. Die
Anbindung an die Bremer Innenstadt ist durch Bus- und Stral3enbahnlinien gut
gewabhrleistet; auch die Autobahn ist schnell erreichbar. Griinflachen und
Naherholungsgebiete wie der Park Links der Weser bieten zusatzliche
Freizeitmdoglichkeiten. Huchting zeichnet sich durch ein gutes Preis-Leistungs-Verhaltnis
aus und ist bei Mietern aufgrund der Infrastruktur und der naturnahen Umgebung beliebt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéndiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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