Bremen / Neustadt

ELADVA: J4l karbantartott, 6 lakasos, tobblakasos
haz, lehetoségekkel

VP azonosité: 25271023

VETELAR: 785.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 360 m2 « FOLDTERULET: 400 m?2
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Attekintés

25271023 785.000 EUR

ca. 360 m2 Kauferprovision 5,95
% inkl. MwSt. vom

Nyeregteto Kaufpreis

1956 ca. 402 m2
Korszerusitett
Szilard
ca. 329 m?2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany

04.02.2035 165.20 kWh/m2a
1956

Gaz
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Az elso benyomas

+ Diszkrét kdzvetités a tulajdonosok kérésére + Ez a jol karbantartott lakbhaz Bremen
feltérekvo Neustadt kerliletében szilard szerkezetet és vonzo fejlesztési potencialt kinal.
Az 1950-es években épllt épllet hat lakoegységbol all, amelyek harom teljes emeleten
és egy befejezett tetotérben helyezkednek el, 6sszesen korilbelil 360 négyzetméter
lakéterilletet biztositva, amelybol 329 négyzetméter bérbe adhatd. A folyamatos
karbantartasnak és a célzott korszerusitéseknek kdszonhetoen az ingatlan j6 allapotban
van, és mar most is megbizhaté bérleti bevételt biztosit. Az elmult években jelentos
korszerusitéseket végeztek, beleértve a futési rendszert, a firdoszobéakat, a vizvezeték-
rendszert és az ablakokat. Azonban a jelentos energiahatékonysagi intézkedések —
példaul a homlokzat vagy a teto kilso szigetelése — még varatnak magukra, ami tovabbi
értékndvekedési lehetoséget kinal. Az épulet részleges pincével is rendelkezik, amely
kényelmes tarolohelyet és egy kis k6zos udvart biztosit a lakéknak. Jelenleg minden
lakas bérbe van adva, ami vonzé bérleti bevételt general. A Neustadt keriiletben talalhato
elhelyezkedés kivald kozlekedési kapcsolatokkal (busz és villamos) és élénk kdrnyezettel
blszkélkedhet Uzletekkel, kavézokkal és parkokkal — ami nagy elonyt jelent a bérleti
potencial szempontjabdél. Kezelheto modernizacidkkal a lakhatasi kényelem tovabb
névelheto, és az ingatlan értéke hosszu tavon is ndvekedhet. Osszességében ez egy
vonzé befektetési lehetoség egy dinamikusan fejlodo varosi kérnyezetben, amely mind a
meglévo tulajdonosok, mind a fejlesztok szamara vonzo. Kérésre 6rommel biztositunk
részletes ingatlankatalogust.
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Részletes felszereltség

Nettojahresmieten: 38.480 € IST

Fenster 2018 erneuert

Bader und Sanitarleitungen 2014-2018 erneuert
Gaszentralheizung aus 2017
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage der beliebten Bremer Neustadt, einem
lebendigen und gefragten Stadtteil auf der linken Weserseite. Das Umfeld bietet eine
ideale Mischung aus urbanem Leben und entspannter Atmosphare: Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie kulturelle Angebote sind ful3laufig
erreichbar. Schulen, Kitas und arztliche Versorgung sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe
vorhanden. Die Bremer Innenstadt ist in wenigen Minuten mit dem Fahrrad, Auto oder
der StraRenbahn erreichbar. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie
die Nahe zur Weser machen die Lage besonders attraktiv fur Mieter und Eigennutzer.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéndiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andre Simon

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

