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Attekintés

24271067 3370 EUR
1993 Mieterprovision 3,57
6 x Felszini Nettokaltmieten
parkolohely ca. 337 m2

Karbantartott

ca. 337 m?

ca. 337 m2

ca. 337 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 1993

19.09.2032

Gaz
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

+ Kb. 198 m2 Uzlethelyiség a foldszinten + Boséges természetes fény a folyamatos
ablakfrontoknak kdszdnhetoen + Akar 7 méteres belmagassag egyes terlleteken + 6
parkolohely + Bejarati ajtdé autok szamara + 34 m2-es galéria és 3 kulonallé iroda
0sszesen kb. 85 m2-rel a felso szinten + Padléfutés a foldszinten + Tovabbi kdltségek kb.
260 eurd villany és futés nélkul + Kaucié: 2 havi netto bérleti dij. Ez a sokoldalu
Uzlethelyiség két szinten terll el, és 6sszesen kb. 337 m2-es teriiletet kinal. A féldszinten
egy tagas, kb. 198 m2-es Uzlethelyiség talalhato. Ehhez mellékhelyiségek és
tarolohelyiségek talalhatok, amelyek praktikus kiegészitoi a fo teriiletnek. A bejarati ajtd
lehetové teszi az autéval valo bejutast, igy az egység idedlis nemcsak Uzlethelyiségként,
hanem bemutatéteremként vagy autokereskedésként is. A teljes foldszintet nagy ablakok
jellemzik, amelyek nemcsak boséges természetes fényt biztositanak, hanem nyitott és
hivogato Iégkort is teremtenek. Az egység vilagos és baratsagos jellege szamos
lehetoséget kinal az egyedi kialakitasra. Egy Iépcso vezet a galériara, amely tovabbi
bemutatotérként vagy tarsalgoként is hasznalhatd. Az emeleten harom kilénallé iroda
taladlhato, 6sszesen 85 mz2 alapterulettel. Itt is a folyamatos ablakfrontok rengeteg
természetes fényt és kellemes munkakornyezetet biztositanak, igy a terllet idealis
adminisztrativ feladatokhoz vagy megbeszélésekhez. Az egység modern és nyitott
architekturaja sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinal, és tokéletesen alkalmas
azoknak a vallalatoknak, amelyek értékelik a tekintélyes helyiségeket, a boséges
természetes fénnyel és a tagas térrel. Az Uzlethelyiség nagy tiveghomlokzatai kivalé
hirdetési lehetoségeket és nagy lathatésagot is biztositanak. A helyszin idedlis olyan
kiskereskedelmi és szolgaltatd helyiségek szamara, amelyek nagy tgyfélforgalmat és
élénk kornyezetet igényelnek. A havi 260 eurds (négyzetméterenkénti) tzemeltetési dij
tartalmazza az épiletbiztositast, az ingatlanadot, az Ochtum Egyesiilet dijait, az utcai
takaritast és a kertgondozast. Az aramot és a gazt a bérlo kozvetlenlll a szolgaltatoktol
vasarolja. Orommel mutatjuk be az ingatlan elonyeit egy megtekintés soran, és tanacsot
adunk a lehetséges felhasznalasokrol.
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Gewerbeeinheit befindet sich in der stark frequentierten Nienburger
Straf3e in Delmenhorst, direkt am viel befahrenen Kreisel, der als Dreh- und Angelpunkt
der Verkehrsanbindung in diesem Stadtteil dient. Dieser Standort ist &ul3erst attraktiv flr
Einzelhandler und Dienstleistungsunternehmen, da er eine hohe Sichtbarkeit und
standige Passantenfrequenz garantiert. Der Kreisel verbindet mehrere wichtige
Zufahrtsstral3en, darunter die Delmenhorster Innenstadt, die umliegenden Stadtteile
sowie die Autobahn A28. Diese direkte Anbindung sorgt fiir eine kontinuierliche
Kundenfrequenz, sowohl durch Pendler als auch durch lokale Bewohner.

In unmittelbarer Nahe zur Gewerbeeinheit finden sich diverse Einkaufs- und
Versorgungseinrichtungen. Diese Vielfalt an Angeboten macht die Umgebung fur
potenzielle Kunden besonders attraktiv.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls optimal erreichbar. Mehrere Bushaltestellen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und gewahrleisten eine ausgezeichnete
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr.

Die Gewerbeeinheit bietet durch ihre Lage und der Nahe zu stark frequentierten
Einrichtungen eine optimale Basis fir ein erfolgreiches Gewerbe. Profitieren Sie von
einer erstklassigen Verkehrsanbindung, hoher Sichtbarkeit und der belebten Umgebung.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Simon Investmentimmobilien
GmbH nach 8 § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH
zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent
bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an die Simon Investmentimmobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die Simon
Investmentimmobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.

Ein Maklervertrag wird mit uns entweder durch eine schriftliche Ubereinkunft oder durch
die Nutzung unserer Maklerdienste gemal den Informationen und Konditionen des
Exposés des Objekts wirksam. Falls Sie bereits mit dem von uns prasentierten Objekt
vertraut sein sollten, bitten wir Sie, uns dies sofort mitzuteilen. Die Provision betragt 3,57




Bruttomonatsmieten inklusive der gesetzlich vorgeschriebenen Mehrwertsteuer und ist
vom Mieter bei Abschluss des Mietvertrages in notarieller Form an die Simon
Investmentimmobilien GmbH zu entrichten.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Andre Simon

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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