Fellbach

Vonzo befektetesi lehetoseg: Idealis megosztott
lakasok Fellbach szivében

VP azonositd: 25313006-1
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VETELAR: 335.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 86,6 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25313006-1
ca. 86,6 m?
1

4

2

1

1936

1 x Beallo

335.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott
Szilard

Vendég WC, Kert /
kdzos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
07.12.2032 161.00 kWh/m?a
F
Elektromosséag
1936
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Az ingatlan

‘ ON POLL |

FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten

g gl VON POLL
lhre Immobilie VP |
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH AN UNS!

Eigentumer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

e

Kontakt Kundenmainungen
ler letzten 12 Monate
0711/57 701340
Hirschstr. 10, 70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Edeaten OBJEKTNUMMER: 25313006-1

_‘—?é FELLBACH 70734 BIBl0| 1 STELLPLATZ
BAUJAHR 1936 [ BALKON

Ela ca. 87 m? BADEZIMMER + SEPARATES GASTE WC

4 ZIMMER N F-GAS -161 KWH (BEDARF)

% 1. OBERGESCHOSS 335.000 €
+3,57% MAKLERPROVISION (INKL. MWST)

0711 57 70 134 0 / FELLBACH@VON-POLL.COM
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Alaprajzok
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Flur
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott lakas egy négylakédsos éplletben koriilbelul 87 m2 lakéteret kindl
atgondolt elrendezéssel — tokéletes azoknak a befektetoknek, akik rugalmasan
alakithatd, magas bérbeadasi potenciallal rendelkezo ingatlant keresnek. Fellbach
kdzponti elhelyezkedésének kdszdnhetoen a leendo bérlok kénnyen megkozelithetik az
Uzleteket, a tomegkdzlekedést, az éttermeket és a szabadidos tevékenységeket — ami
egyértelmu elonyt jelent a fiatal szakemberek és diakok szamara. A lakas négy aranyos
szobaval rendelkezik, amelyek idedlisak egy haromszemélyes kdzos lakas szamara. A
nappaliban boséges hely talalhato egy kozos étkezonek vagy tarsalgénak, amely a k6zos
élet kdzpontjava valhat. A nappalibdl megkozelitheto kozos erkély tokéletes a pihenésre.
A kllonallé konyha praktikus kamraval rengeteg helyet biztosit a kozos fozéshez. (A
beépitett konyhabUtorok nem részei az arnak.) A modern, zuhanyzds flirdoszobat 2022-
ben teljesen felvjitottak. A kilén WC tovabbi kényelmet biztosit tobb bérlo szamara.
Fellbach kézpontjaban fedett parkoléhely és egy privat pincetarol6 teszi teljessé a
kinalatot. Ezenkivil egy k6zds mosokonyha is rendelkezésre all. A lakés jelenleg lres,
ezért idealis feltételeket kinal rovid tavu bérbeadasra. Ez az ingatlan meggyozoen 6tvozi
a helyszint, a kényelmet és a rugalmas felhasznélasi lehetoségeket. Akar hosszu tavu
befektetésrol, akar megosztott szallasrél van sz6 — ez egy ritka lehetoség Fellbach kivalo
részén. Kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot tovabbi informéaciokért vagy megtekintési
idopont egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltség

- Mehrfamilienhaus mit 4 Einheiten

- Dachsanierung und Auendammung in 2006
- Doppelverglaste Holzfenster

- Gas-Zentralheizung (2006)

- modernes Bad mit ebenerdiger Dusche (2022)
- separates WC

- ohne Einbaukliche

- Speisekammer

- Balkon (Nord-Ost-Balkon)

- gemeinschaftliche Gartennutzung

- Kellerraum

- gemeinschaftliche Waschkiiche vorhanden

- 1 Uberdachter Stellplatz/Carport

- zentrale Lage Fellbach

- gepflegter Zustand

- leerstehend: Eigennutz oder Kapitalanlage
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Fellbach, direkt vor den Toren Stuttgarts, tiberzeugt durch ihre hervorragende
Infrastruktur und optimale Verkehrsanbindung. Sowohl S-Bahn- als auch U-Bahn-
Stationen sind schnell erreichbar und bieten direkte Verbindungen in die Stuttgarter
Innenstadt, nach Bad Cannstatt, Waiblingen und in die gesamte Region. Dadurch ist die
Lage besonders interessant fiir Studierende, Auszubildende und junge Berufstétige, die
Wert auf kurze Wege und gute Erreichbarkeit legen.

Auch mit dem Auto ist Fellbach ideal angebunden: Die nahegelegenen BundesstralRen
B14 und B29 ermdglichen eine schnelle Verbindung in alle Richtungen.

Neben der ausgezeichneten Mobilitét bietet Fellbach eine lebendige Stadtstruktur mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie vielféltigen Freizeit- und
Sportangeboten. Das macht den Standort nicht nur praktisch, sondern auch attraktiv und
lebenswert — ideal fir Menschen, die urbanes Wohnen mit einem angenehmen Umfeld
verbinden mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 161.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Strafl3e / HirschstralRe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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