Fellbach

Modern, egyszintes apartman erkéllyel és
parkolohellyel
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Attekintés

25313008
ca. 36,5 m?
2

1

1

1995

1 x Beallo

185.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott
Szilard

Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

07.12.2032 tanusitvany
161.00 kWh/m?a
F

Elektromossag

1995
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Az ingatlan
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FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten

g VON POLL
lhre Immobilie VP |
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH AN UNS!

Eigentumer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.
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0711/5770134 0
Hirschstr. 10, 70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com

,  www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a vonzo, kétszobas lakas Fellbach kdzpontjaban, egy négylakasos éplilet emelt
foldszintjén talalhaté. A lakotér kortlbelll 36,5 m2, és a j6l megtervezett elrendezésnek
készonhetoen kényelmes lakokornyezetet kinal. A lakas az 1995-ben épiilt bovitményben
talalhato. A nappaliban boséges hely van egy kényelmes kanapénak és egy étkezonek.
Kiemelt latvanyossag a nappalibdl megkdzelitheto erkély, amely a kbzds zoéldteriletre
néz, ahol élvezheti a napsitést. A nyitott konyha funkciondlisan lett kialakitva, és
praktikusan hasznalja ki a rendelkezésre allé teret. A firdoszobat 2022-ben részben
feldjitottak, és zuhanyzoéval rendelkezik. A lakashoz tartoz6 pincetarolé tovabbi
tarolohelyet biztosit. A k6z6s mosodkonyha teszi teljessé a kényelmet. A lakas kulon
bejarata tovabbi privatszférat biztosit. Az ingatlan tovabbi elonye a fedett parkol6hely.
Fellbach kézponti elhelyezkedésének kdszonhetoen kivalo infrastruktiraval rendelkezik.
Minden, a mindennapi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges létesitmény és a
tomegkozlekedés kénnyen elérheto, ami jelentosen megkdnnyiti a mindennapi életet. A
lakas alkalmas mind sajét tulajdonu lakasként, mind bérbeadasra. A berendezés
opciondlisan teljes egészében is megvasarolhato. Az épllet massziv szerkezete,
valamint a kbzelmultbeli modernizacidés munkalatok killondsen vonzova teszik ezt az
ingatlant. Szeretettel meghivjuk Ont egy megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassa
meg az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

- Mehrfamilienhaus mit 4 Einheiten

- Wohnung befindet sich im Anbau von 1995
- Dachsanierung und AuZendammung (2006)
- Gas-Zentralheizung (2006)

- Doppelverglaste Holzfenster

- Bad mit ebenerdiger Dusche

- separates WC

- Einbaukiche

- Balkon (N/O-Ausrichtung)

- 1x Uberdachter Stellplatz/Carport

- 1x Kellerraum

- gemeinschaftliche Waschkiiche

- separater Eingang zur Wohnung

- zentrale Lage 70734 Fellbach

- gepflegter Zustand
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Fellbach, direkt vor den Toren Stuttgarts gelegen, punktet mit einer idealen
Infrastruktur und bester Anbindung. Die Stadt verfugt Gber ein umfassendes Netz des
offentlichen Nahverkehrs, das schnelle Verbindungen in die Region und in die Stuttgarter
Innenstadt und in den Rems-Murr-Kreis bietet. Auch die nahe gelegenen Bundesstral3en
B14 und B29 sorgen fir eine hervorragende Erreichbarkeit.

Familien finden in Fellbach ein vielfaltiges Bildungsangebot — von Kindertagesstatten
Uber Grund- und weiterfihrende Schulen. Dartber hinaus bietet die Stadt zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie sowie Freizeit- und Sportangebote, die den hohen
Wohn- und Lebenswert der Stadt unterstreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 161.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Strafl3e / HirschstralRe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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