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Attekintés
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1936

1x Bedlé

335.000 EUR
Emelet

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott

Szilard

Vendég WC, Kert /
kozos hasznélat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energetikai tanusitvany
Géz 161.00 kWh/m2a
07.12.2032 F
Elektromossag

1936
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Az ingatlan

ON POLL

FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten

g VON POLL
lhre Immobilie VP |
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH AN UNS!

Eigentumer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

o

Kontakt

0711/57 70134 0 e
Hirschstr. 10, 70734 Fellbach SRERy  BELLEVUE
L

Agents

fellbach@von-poll.com | 2025

www.von-poll.com y <
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott |akéas egy négylakasos épiletben taldlhato, és koriilbel il 87 négyzetméter
lakoteret kindl. Az 1936-ban éplilt épliletet az évek soran rendszeresen fel(jitotték. Az ingatlan
Fellbach kdzpontjaban taldlhatd, és optimalis elrendezésu, négy szobaval, kdztik két hal 6szobaval
és egy tagas nappalival. A lakas szive a nagy nappali, amely vilagossagaval és téagassagaval
lenyug6zo, és rengeteg helyet biztosit egy kényelmes nappali és étkezo kialakitasahoz, kozvetlen
erkélykapcsolattal. A kilonallé konyhdban egy praktikus kamrataldhatd, rengeteg téroldhellyel és
munkafel Ulettel akulinaris kreativitashoz. A modern, zuhanyzos flrdoszobat 2022-ben (jitottak
fel, é&smegfelel amai funkcionalitasi és kényelmi kdvetelményeknek. Kilon WC is rendelkezésre
all. Fedett parkol6hely tartozik hozza, amely kényelmes parkolast tesz |ehetové Fellbach
kozpontjaban. Az alagsorban talalhatd pincehelyiség tovabbi taroldhelyet biztosit. Egy k6zos
mosokonyha al minden lako rendelkezésére. A lakés jelenleg Ures, kivald |ehetoséget kindlva
azoknak, akik Fellbach kozpontjaban keresnek ingatlant. Haszndlja ki alehetoséget, hogy
megtekintse a lakast, és sajat szemével gyozodjon meg annak elonyeirol. A helyszin, a
szolgéltatasok és alakdtér kiegyensilyozott kombinécioja vonzdvateszi ezt az ingatlant parok, kis
csaladdok vagy befektetok szdméra, akik hosszu tavu befektetést keresnek egy kivanatos helyen.
Tovébbi részletekért vagy megtekintési idopont egyeztetéséhez vegye fel vellink a kapcsolatot
még ma.
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Részletes fel szereltség

- Mehrfamilienhaus mit 4 Einheiten

- Dachsanierung und AufRenddmmung in 2006
- Doppelverglaste Hol zfenster

- Gas-Zentralheizung (2006)

- modernes Bad mit ebenerdiger Dusche (2022)
- separates WC

- ohne Einbaukliche

- Speisekammer

- Balkon (Nord-Ost-Balkon)

- gemeinschaftliche Gartennutzung

- Kellerraum

- gemeinschaftliche Waschkiiche vorhanden

- 1 Uberdachter Stellplatz/Carport

- zentrale Lage Fellbach

- gepflegter Zustand

- leerstehend: Eigennutz oder Kapitalanlage
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Fellbach, direkt vor den Toren Stuttgarts gelegen, punktet mit einer idealen Infrastruktur
und bester Anbindung. Die Stadt verflgt Gber ein umfassendes Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs,
das schnelle Verbindungen in die Region und in die Stuttgarter Innenstadt und in den Rems-Murr-
Kreis bietet. Auch die nahe gelegenen Bundesstral3en B14 und B29 sorgen fiir eine hervorragende
Erreichbarkeit.

Familien finden in Fellbach ein vielféltiges Bildungsangebot — von Kindertagesstatten tber Grund-
und weiterfuhrende Schulen. Darliber hinaus bietet die Stadt zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie sowie Freizeit- und Sportangebote, die den hohen Wohn- und Lebenswert der Stadt
unterstreichen.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 7.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 161.00 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1936.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Stral%e / Hirschstralle 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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