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Fellbach

Fellbach szivében: Hangulatos tetoteri lakas

VP azonosité: 25313005
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VETELAR: 273.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 78 m? « SZOBAK: 4
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Attekintés

25313005 273.000 EUR
ca. 78 m? Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2006
1936
1x Beallo Karbantartott
Szilard
ca. 40 m?

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
07.12.2032 161.00 kWh/m*a
F
Elektromossag
1936
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VP azonosité: 25313005 - 70734 Fellbach

Az ingatlan

VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Edeaten OBJEKTNUMMER: 25313005
FELLBACH 70734 B8I8I8

Il
BAUJAHR 1936 It BALKON

1STELLPLATZ

ca. 78 m?

‘ BADEZIMMER + SEPARATES GASTE WC

~L
7
4 ZIMMER

F - GAS - 161 KWH (BEDARF)

DACHGESCHOSS é> 273.000 €

+3,57% MAKLERPROVISION (INKL. MWST)

0711 567 70 134 0 / FELLBACH@VON-POLL.COM
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Az ingatlan
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VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten
lhre Immobilie
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentumer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt
0711/57701340
Hirschstr. 10
70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com
www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a négylakasos tobblakasos haz eredetileg 1936-ban éplilt. 1995-ben a legfelso
emeletet, ahol ez a lakas talalhatd, Ujjaépitették, és a hazat egy foldszinti
hozzaépitéssel bovitették. A korilbellil 78 négyzetméteres lakas tagas teret és
kényelmet kinal. Az épilet Fellbach kdzpontjaban talalhato, igy idealis azok
szamara, akik értékelik a jo kdzlekedési kapcsolatokat és a varosi infrastrukturat. A
lakas négy szobdaboal all, kdztik a fo halészobabdl, amelyhez egy gardréb és
erkélykapcsolat tartozik. Egy masik szoba rugalmasan hasznalhato
vendégszobaként, dolgozdszobaként vagy gyerekszobaként. A lakasban egy
tagas, vilagos nappali is talalhato étkezovel. A flirdoszobat 2022-ben ujitottak fel,
modern zuhanyzodval és kényelmes dupla mosdoval. A kilon vendég-WC tovabbi
kényelmet biztosit a latogatdk szamara. Belso I1épcso vezet a padlasra, ahol két
tovabbi szoba taldlhato. A lakashoz egy kulon pincehelyiség is tartozik. Egy kdzos
mosokonyha is talalhaté az épllet alagsoraban. Fedett parkoldhely is tartozik
hozzda, amely biztonsagos védelmet nyujt a jarmuvének. A lakas jelenleg bérbe van
adva. Tovabbi informacioért vagy megtekintés egyeztetése érdekében kérjuk,

vegye fel velink a kapcsolatot.
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Részletes felszereltseg

- Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten

- Dachgeschoss 1995 aufgesetzt

- Dachsanierung und AuBendammung (2006)
- Gas-Zentralheizung (2006)

- Doppelverglaste Holzfenster

- Bad mit Doppelwaschbecken, WC und neuer Dusche
- separates WC

- 1 Carport-Stellplatz

- Balkon (N/O-Ausrichtung)

- gemeinschaftliche Gartennutzung

- sep. Kellerraum

- gemeinschaftliche Waschkiiche

- zentrale Lage Fellbach

- gepflegter Zustand

- vermietet

- EBK gehort Mietern
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Fellbach, direkt vor den Toren Stuttgarts gelegen, punktet mit einer
idealen Infrastruktur und bester Anbindung. Die Stadt verfligt tUber ein
umfassendes Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs, das schnelle Verbindungen in die
Region und in die Stuttgarter Innenstadt und in den Rems-Murr-Kreis bietet. Auch
die nahe gelegenen BundesstraBen B14 und B29 sorgen flr eine hervorragende

Erreichbarkeit.

Familien finden in Fellbach ein vielfaltiges Bildungsangebot — von
Kindertagesstatten Uber Grund- und weiterfihrende Schulen. Darlber hinaus bietet
die Stadt zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie sowie Freizeit- und

Sportangebote, die den hohen Wohn- und Lebenswert der Stadt unterstreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 161.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Julia Kaden-Zipser

Hintere StraBe / HirschstraBe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-5770134 0
E-Mail: fellbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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