VON POLL

Fellbach

Fellbach sziveben: Hangulatostetotéri lakas

VP azonosité: 25313005

VETELAR: 273.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 78 m2 « SZOBAK: 4
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VP azonosité: 25313005 - 70734 Fellbach

Attekintés

25313005 273.000 EUR

ca. 78 m2 Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

5 Kaufpreises

1 2006

1936 . Karbantartott

1x Beallo <silard
ca. 40 m?

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai

Gaz tanusitvany

07.12.2032 161.00 kWh/mz2a
F

Elektromossag

1936
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REAL ESTATE

VP azonosité: 25313005 - 70734 Fellbach

Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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VP azonosité: 25313005 - 70734 Fellbach

Az ingatlan

VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

deaten OBJEKTNUMMER: 25313005

FELLBACH 70734 BI8I8| 1 sTELLPLATZ

BAUJAHR 1936 i BALKON

ca. 78 m? % BADEZIMMER + SEPARATES GASTE WC

4 ZIMMER N~ F-GAS -161 KWH (BEDARF)

DACHGESCHOSS 273.000 €
+3,57% MAKLERPROVISION (INKL. MWST)

0711 57 70 134 0 / FELLBACH@VON-POLL.COM
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Az ingatlan

\% %

VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten
lhre Immobilie
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentimer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt
0711/5770134 0
Hirschstr. 10
70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com
www.von-poll.com
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez a négylakasos tobblakasos haz eredetileg 1936-ban épult. 1995-ben a legfelso emeletet,
ahol ez alakéstaldhato, Ujjaépitették, és a hazat egy foldszinti hozzéépitéssel bovitették. A
kortlbelll 78 négyzetméter es lakas tagas teret és kényelmet kinal. Az éplilet Fellbach
kdzpontjaban taldlhato, igy idedlis azok szamar a, akik értékelik a j6 kozlekedési
kapcsolatokat ésa varosi infrastruktirat. A lakas négy szobabdl all, koztik afo
hél6szobabdl, amelyhez egy gardréb és erkélykapcsolat tartozik. EQy mésik szoba
rugalmasan hasznalhat6 vendégszobaként, dolgozészobaként vagy gyer ekszobaként. A
lakasban egy tagas, vilagos nappali istalalhat6 étkezovel. A flirdoszobat 2022-ben Ujitottak
fel, modern zuhanyzéval és kényelmes dupla mosdoéval. A kiilon vendég-W C tovabbi
kényelmet biztosit a latogatok szamar a. Belso 1épcso vezet a padlasra, ahol két tovabbi szoba
talalhat6. A lakashoz egy kilén pincehelyiség istartozik. Egy kdzos mosdkonyhaistalalhato
az éplilet alagsor aban. Fedett parkoldhely istartozik hozza, amely biztonsagos védelmet
nyUjt ajarmuvének. A lakasjelenleg bérbe van adva. Tovabbi infor mécidért vagy
megtekintés egyeztetése érdekében kérjiik, vegye fel vellink a kapcsolatot.
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Részletes felszer eltseg

- Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten

- Dachgeschoss 1995 aufgesetzt

- Dachsanierung und AuRendammung (2006)
- Gas-Zentralheizung (2006)

- Doppelver glaste Hol zfenster

- Bad mit Doppelwaschbecken, WC und neuer Dusche
- separatesWC

- 1 Carport-Stellplatz

- Balkon (N/O-Ausrichtung)

- gemeinschaftliche Gartennutzung

- sep. Kellerraum

- gemeinschaftliche Waschkliche

- zentrale Lage Fellbach

- gepflegter Zustand

- vermietet

- EBK gehdrt Mietern
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Fellbach, direkt vor den Toren Stuttgarts gelegen, punktet mit einer idealen
Infrastruktur und bester Anbindung. Die Stadt verfigt Gber ein umfassendes Netz des
offentlichen Nahverkehrs, das schnelle Verbindungen in die Region und in die Stuttgarter
Innenstadt und in den Rems-Murr-Kreisbietet. Auch die nahe gelegenen Bundesstralien
B14 und B29 sorgen fur eine hervorragende Erreichbarkeit.

Familien finden in Fellbach ein vielfaltiges Bildungsangebot — von Kindertagesstatten tiber
Grund- und weiterfihrende Schulen. Dar Uber hinaus bietet die Stadt zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie sowie Freizeit- und Sportangebote, die den hohen
Wohn- und Lebenswert der Stadt unterstreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 161.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1936.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Stral3e/ HirschstralRe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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