Waiblingen / Beinstein

Baratsagos lakas erkéllyel és foldalatti
parkoldhellyel

VP azonosito: 25313012

VETELAR: 268.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 78 m? « SZOBAK: 3.5
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Attekintés

25313012 268.000 EUR
ca. 78 m? Emelet
1 Kauferprovision
35 betragt 3,09 % (inkl.
MwSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1990 Karbantartott
1x Mélygarazs
Szilard
Erkély




VP azonosité: 25313012 - 71334 Waiblingen / Beinstein

Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
14.09.2027 137.00 KWh/m?a
E
Gaz
1990
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Az ingatlan
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Az ingatlan

VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS l
!

=

Edeaten OBJEKTNUMMER: 25313012

_‘_‘Qé WAIBLINGEN " BALKON
BAUJAHR 1990 | TG- STELLPLATZ

Ela ca. 78 m? N/ E-GAS - 137 KWH (VERBRAUCH)

3,5 ZIMMER VERMIETET
% 1. 0G 268.000 €

+3,09% MAKLERPROVISION (INKL. MWST)

0711 567 70 134 0 / FELLBACH@VON-POLL.COM
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Az ingatlan

\% %

VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten
lhre Immobilie
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentumer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt
0711/57 701340
Hirschstr. 10
70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com
www.von-poll.com
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Alaprajzok

| VON POLL N

Essen

«-, Wohnen q
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Az elso benyomas

Ez a 3,5 szobas lakas korilbelll 78 m? lakoteret kinal, és egy jol karbantartott,
O0sszesen 12 lakasos tarsashazban talalhato. Az 1990-ben éplilt épliletben egy
kdzponti fekvésu eloszoba talalhatd, amely minden helyiségbe bejarhatoé. A tagas
nappali a lakas szive, és boséges helyet kinal egy nagy étkezoasztalnak a konyha
mellett. A nappalibol kdzvetlendl ki lehet jutni a délnyugati fekvésu erkélyre, ahol
egy kényelmes taroldfllke is talalhaté. Itt élvezheti a kellemes napsitéses orakat. A
lakas két aranyos haldszobaval is buszkélkedhet, amelyek rugalmasan
hasznalhatdk haldszobaként, gyerekszobaként vagy irodaként. A flirdoszobaban
kad, mosdod és mosdgep-csatlakozo talalhato. A kilén WC tovabb fokozza a
lakhatasi élményt. A pincehelyiség tovabbi taroldhelyet biztosit. Kilondsen
kényelmes a fenntartott mélygarazs, amely idojarasallé és kényelmes parkolast
biztosit. A lakas jelenleg bérbe van adva. Ez a tobblakasos épllet egy csendes,
organikusan kialakitott kornyéken talalhato, kellemes lakok6zosség és rendezett
megjelenés jellemzi. Ez az ingatlan funkcionalis elrendezésével, j6 allapotaval és
vonzo elhelyezkedésével lenyugdzo. Meghivjuk Ont egy megtekintési idopont
egyeztetésere, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg az ingatlan elonyeit. Varjuk

jelentkezését!
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Részletes felszereltseg

- Mehrfamilienhaus mit 12 Einheiten

- Doppelverglaste Holzfenster

- Gas-Zentralheizung (1990)

- Bad mit Badewanne und Waschbecken sowie Waschmaschinenanschluss
- separates WC

- Balkon mit Abstellnische (Std-West-Ausrichtung)

- Kellerraum

- Tiefgaragen-Stellplatz

- gepflegter Zustand

- vermietet
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Minden a helyszinrol

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind
in wenigen Minuten erreichbar, sodass Sie alle alltéaglichen Bedurfnisse schnell und

unkompliziert erfiillen kénnen.

Waiblingen bietet eine sichere und familienfreundliche Wohnumgebung mit
ausgezeichneter Infrastruktur in Bildung, Gesundheitswesen und 6ffentlichem
Nahverkehr. Die Nahe zu Stuttgart sowie die direkte Anbindung an BundesstraBen
und die S-Bahn machen Waiblingen zu einem begehrten Wohnstandort fur

Familien, die urbanen Komfort und naturnahes Leben verbinden mochten.

Das vielfaltige Bildungsangebot umfasst Kindergarten und weiterfiihrende Schulen.
Mehrere Bushaltestellen sowie eine nahegelegene S-Bahn-Station gewahrleisten

eine bequeme Anbindung.

Freizeitmdglichkeiten reichen von Spielplatzen Uber Sportanlagen bis hin zu Parks
und familienfreundlichen Restaurants und Cafés in der Umgebung. Die
medizinische Versorgung mit Kinderarzten, Allgemeinmedizinern und Apotheken ist

ebenfalls gut erreichbar und sorgt fir umfassende Betreuung.

Waiblingen verbindet sichere, familienorientierte Lebensqualitat mit exzellenter

Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitangeboten - ein idealer Wohnort flr Familien.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.9.2027.
Endenergieverbrauch betragt 137.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Julia Kaden-Zipser

Hintere StraBe / HirschstraBe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-5770134 0
E-Mail: fellbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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