Korb

Energiatakarekos, A+ kategorias ketlakdsos haz
keresett helyen

VP azonosité: 25313016

VETELAR: 815.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 166 m2 « SZOBAK: 6.5 « FOLDTERULET: 451 m?
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Attekintés

25313016

ca. 166 m2
Nyeregteto
6.5

5

2

1970

2 X Garazs

815.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai
15.07.2029 tanusitvany
7.40 kWh/m?2a
A+
Elektromossag
1970
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VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten vonrel
lhre Immobilie |
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentimer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt

@ 0711/57701340

8 Hirschstr. 10
70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com Proven Expert
www.von-poll.com
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Az ingatlan

VP

VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Edeaten OBJEKTNUMMER: 25313016

KORB Sl 451 m?

BAUJAHR 1970 SANIERUNG ZWISCHEN 2016-2019

ca. 166 m? DOPPELGARAGE

6,5 ZIMMER - 2 WHG. g A+ - WARMEPUMPE/SOLAR - 7,4 KWH (BEDARF)

3 ETAGEN 815.000 €
+3,57% MAKLERPROVISION (INKL. MWST)

0711 57 70 134 0 / FELLBACH@VON-POLL.COM
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Az elso benyomas

Ez a kulonall6 csaladi haz modern technolégidjaval és A+ energiaosztalyaval lenyugézo.
Az 1970-ben épult haz 2016 és 2019 kozott atfogo feldjitdson és modernizacion esett at.
A teljes, korulbelll 166 m2-es lakotertilet a kovetkezoképpen oszlik meg: - 20,00 m2 a
foldszinten. - 91,55 m2 az elso emeleten, kdzvetlen kertkapcsolattal, és - 54,76 m2 a
tetotérben, amelyet 2019 6ta bérbe adnak. A foldszinten talalhat6é egy vendégszoba
vendégszobaval és sajat WC-vel. Mellette egy nagy hobbiszoba talalhato, amely
szaunaval ellatott wellness részlegként is hasznalhat6. A mosékonyhabol kbzvetlen
kertkapcsolat nyilik. A dupla garazs a folyosorol kdzelitheto meg. Egy lépcso vezet az
elso emeletre, ahol firdoszoba, kilén WC és két haldszoba talalhat6. A fénypont a nyitott
teru nappali és étkezo modern, felszerelt konyhaval és korbefutd erkéllyel. A lejtos telek
mindkét halészobahdl kdzvetlen kertkapcsolatot biztosit. A részben padl6tol a
mennyezetig éro ablakok természetes fénnyel arasztjak el a szobakat. Igényektol
fliggoen a tetotér bérelheto, vagy tovabbi lakétérként hasznalhaté gyermekek szamara.
Két haldszoba vagy egy kombindlt nappali és halészoba kialakitasa is lehetséges.
Felszerelt konyha is tartozik hozza. A tetoterasz és az erkély lehetoséget kinal a
kikapcsolodasra és a panoramas kilatas élvezetére. A haz pincéje részben két szintre
van osztva, mivel iszémedence épitését tervezték, de az mégis megépitheto. Az
energiatakarékos kialakitas kulcsfontossagu jellemzo, a futéshez és a meleg viz
eloallitasdhoz fotovoltaikus rendszerekkel sajat maga termelt &ramot hasznél. A
felesleges aramot a hal6zatba tapléljak. A padlofutés kellemes meleget biztosit a
lakdterekben. Azoknak, akik megfizetheto aron és tovabbi kérnyezetvédelmi eloirasok
nélkil szeretnének élni, ez a jol karbantartott és kivalé6 minoségu haz erosen ajanlott.
Varjuk, hogy megmutathassuk Onnek ezt a technoldgiailag fejlett otthont.
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Részletes felszereltség

- Energieausweis A+

- Photovoltaik- und Solarthermie-Anlage

- autarke Hybridheizung mit Einspeisung ins Stromnetz

- Lo18 Wéarmepumpe mit Salzspeicher

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung im Ober- und Dachgeschoss

- Bodenbelage: Marmor, Fliesen

- zentrale BelUftungsanlage fir Raumliftung mit Warmertickgewinnung

- Wasser- und Stromleitungen im Haus neu

- Warmwasserversorgung tber Photovoltaik

- Fenster 3-fach Verglasung, Kunststoff weil3

- 2 Einbauktchen

- Elektrische Rollladen

- Elektrische Markise mit Fernbedienung

- Internetanschliisse, Netzwerkdosen CAT.6A in allen Wohnbereichen

- Sat-Antenne

- grof3er umlaufender Balkon Siid-und Ostseite mit Gartenzugang

- Dachterrasse im Dachgeschoss mit SW-Aussicht und Balkon Ost

- Waschraum fur Waschmaschine und Trockner mit Gartenzugang

- EG Hobbyraum mit WC, Dusche und Waschbecken, Saunaanschluss vorbereitet
- Moglichkeit fur Poolausbau im UG (Rohbauzustand)

- Doppelgarage mit Fernbedienung

- Biologische Volldammung an allen Auf3en- und teilweise an den Innenwanden mit
mineralischen Steinlamellen-Dammplatten, nicht brennbar

- Aul3enanstrich mit Silikonharzfarbe und geringer Verschmutzungsneigung,
hochdiffusionsfahig

- Glasfaseranschluss im Haus neu 11/2055
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Minden a helyszinrol

Korb besticht durch seine ideale Lage im dynamischen Stuttgarter Ballungsraum und
bietet eine hohe Lebensqualitat. Die Stadt im Rems-Murr-Kreis tberzeugt durch eine
gute Infrastruktur und vielfaltige Nahversorgung, um den Alltag angenehm zu gestalten.
Dank der Nahe zur B14 und attraktiven Arbeitsplatzen in Stuttgart und Waiblingen ist
Korb besonders attraktiv fur Familien und Paare.

Ein breites Angebot an Bildungseinrichtungen und die Nahe zu gut erreichbaren
Busstationen ermdglichen eine bequeme Organisation des Alltags und eine gute
Anbindung an das regionale Verkehrsnetz.

Zahlreiche Arzte und Apotheken in fuRlaufiger Entfernung sorgen fiir eine verlassliche
medizinische Versorgung. Freizeitmoglichkeiten wie Spielplatze, Parks und
Sporteinrichtungen bieten Raum fir Erholung, wahrend nahegelegene Restaurants und
Cafés zu geselligen Stunden einladen.

Korb bietet ein ideal gestaltetes Lebensumfeld mit ansprechender Infrastruktur und
abwechslungsreichen Freizeitangeboten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2029.

Endenergiebedarf betragt 7.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Strafl3e / HirschstralRe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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