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Attekintés

25313004 365.000 EUR
ca. 102,78 m? Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1966 2010
1 x Gara
xarazs Karbantartott

Vendég WC, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
19.12.2031 232.50 kWh/m?2a
G
Olaj
1966
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‘.’ VON POLL

FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten

g VON POLL
lhre Immobilie VP |
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH AN UNS!

Eigentumer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.
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0711/5770134 0
Hirschstr. 10, 70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com

,  www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, emelt foldszinti lakas egy 1968-ban épult haromlakasos épliletben
talalhato. Kortlbelll 103 négyzetméternyi lakéteret kinal, optimalis és tagas
elrendezéssel. A lakas négy aranyos szobaval rendelkezik, és idedlis parok, kis csaladok
vagy maganszemélyek szamara, akik értékelik a kdzponti, mégis csendes
elhelyezkedést. Egy tagas eloszoba harmonikusan 6sszekoti az 6sszes szobét. A lakas
szive a tagas nappali, amely nyitott teru kialakitasu, és a szomszédos étkezobe vezet.
Innen kdzvetlen hozzaférés van a fedett, déli fekvésu erkélyhez, ahonnan kilatas nyilik a
kozos kertre. Két tagas haloszoba is rendelkezésre all. A nagyméretu, beépitett konyha
modern gépekkel van felszerelve. A konyhahoz egy loggia csatlakozik, amely praktikus
tarol6helyet és moso- és szaritdgép-csatlakozokat biztosit. A firdoszobaban zuhanyzo6
és kulén WC taldlhaté. A nagyobb kényelem érdekében egy kiilén vendég WC is
talalhato. A lakas 2011-ben atfogo felldjitdson esett at, és modern felszereltséggel
biiszkélkedhet. Tobbek kdzott dupla Uvegezésu PVC ablakokkal rendelkezik, amelyek
kivalé ho- és hangszigetelést biztositanak. A padldburkolat kivalé minoségu jarélappal és
konnyen kezelheto laminalt padléval van ellatva. A folyoson talalhatd praktikus
mennyezeti spotlampak kellemes és egyenletes megyvilagitast biztositanak. A lakashoz
garazs is tartozik. Két pinceszinti taroléhelyiség is tartozik a lakashoz, amelyek tovabbi
tarolohelyet kinalnak. Jol karbantartott tulajdonsagainak kdszénhetoen a lakas idealis
feltételeket kinal a kényelmes élethez. Ez az ingatlan lehetoséget kinal a leendo
vasarloknak egy vonzo és jol felszerelt lakas megszerzésére Fellbach szivében. A
2025/26-0s koltségvetés szerint a havi rezsidij 132 eur6 tartalékot és a jelenlegi havi 392
eurds futési kdltséget tartalmaz. Kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot a megtekintés
egyezteséséhez.
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- 3-adrige Elektrik

- Fliesen und Laminat

- Deckenspots im Flur

- Tageslichtbad mit Dusche und WC

- separates Gaste-WC

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss
- grol3er, Uberdachter Sud-Balkon

- OL-Zentralheizung, Bj. 1999

- 3 Parteien im Haus (2 Eigentiimer, 1 Vermietung)
- 2 Kellerraume

- Garage
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Minden a helyszinrol

Fellbach Uberzeugt durch seine hervorragende Anbindung an Stuttgart sowie den
gesamten Rems-Murr-Kreis und bietet gleichzeitig eine vielseitige, gut ausgebaute
Infrastruktur, die den Alltag besonders angenehm und abwechslungsreich gestaltet.

Dank der Nahe zu den Bundesstral3en B14 und B29 sind umliegende Stadte und
Regionen schnell erreichbar. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist optimal erschlossen: U-
und S-Bahn-Stationen sowie Buslinien sind bequem erreichbar und ermdglichen eine
zluigige Verbindung in alle Richtungen.

Die Stadt verfugt Uber ein breites Bildungsangebot mit zahlreichen Kindergéarten und
Grundschulen. Erganzt wird dieses durch zwei Gemeinschaftsschulen, zwei Realschulen,
zwei Gymnasien sowie ein Sonderpadagogisches Bildungs- und Beratungszentrum —
ideal fur Familien mit Kindern jeder Altersstufe.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Fellbach vielfaltige Moglichkeiten: Der nahegelegene
Kappelberg ladt zu Spaziergdngen, Wanderungen und Naturerlebnissen ein. Dartiber
hinaus gibt es zahlreiche Spielplatze, ein modernes Schwimmbad und familienfreundliche
Freizeitanlagen.

Auch die Nahversorgung ist bestens gesichert: Supermarkte, Fachgeschafte sowie
weitere Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf befinden sich in der Nahe auf
kurzem Wege.

Insgesamt bietet Fellbach eine ausgewogene Mischung aus urbaner Néhe, griiner
Umgebung und familienfreundlicher Infrastruktur — ein Standort, der hohe Lebensqualitat
mit praktischer Alltagstauglichkeit verbindet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 19.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 232.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Strafl3e / HirschstralRe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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