Fellbach / Oeffingen — Oeffingen

Stilusos teraszlakas modern dizajnban

VP azonositd: 24313027

VETELAR: 795.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 173,56 m2 « SZOBAK: 4.5
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Attekintés

24313027 795.000 EUR
ca. 173,56 m? Teraszok
2 Kauferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1974 2012
1 x Garazs
X g Karbantartott
Szilard
ca. 42 m2

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 142.70 kWh/m2a
01.09.2029

E
Gaz

1974
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Az ingatlan

VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Edeaten OBJEKTNUMMER: 24313027

AN
FELLBACH OEFFINGEN 2 SANIERUNG 2012

BAUJAHR 1974 ? TERRASSE
N
Ela ca.174 m? GARAGE
4,5 ZIMMER E - GAS -142,7 KWH (VERBRAUCH)
% ETAGE 2 é> 795.000 €

+3,57% MAKLERPROVISION (INKL. MWST)

0711 567 70 134 0 / FELLBACH@VON-POLL.COM
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Az ingatlan

\% %

VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten
lhre Immobilie
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentumer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt
0711/57 701340
Hirschstr. 10
70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com
www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Elad6 egy modern kialakitasu sorhazi lakés, amely 1974-ben épult és 2012-ben
teljeskoruen felujitottak. A tagas, korllbelil 173,56 m2-es lakoterilettel ez az ingatlan
boséges teret kinal az igényes lakhatasi igények kielégitésére. A lakas atgondolt
elrendezésu, 6sszesen 4,5 szobaval. Ezek kozé tartozik harom vilagos halészoba,
amelyek kellemes maganéletet biztositanak, és idealisak csaladok vagy parok szamara.
A nappali szive a tagas nappali, nagy ablakaival, amelyek vildgos hangulatot teremtenek,
€s gyonyoru kilatast nyujtanak. Kilonds hangsulyt kap a nyitott teru, kivaldé minoségu
konyha beépitett reggelizopulttal, amelyet 2012-ben terveztek Ujra. Modern gépeket és
atgondolt funkcionalitast kindél, csabitva a kdzds fozéshez és pihenéshez. A fo
furdoszobat szintén 2012-ben modernizaltak, és kivalo minoségu berendezéseivel
lenyugdzo. Tagas zuhanyzoéval, kaddal és bidével rendelkezik. Az izléses fehér jardlap az
egész lakasban huzodik, egységes és elegans megjelenést kdlcsondzve neki. Az
ingatlan tovabbi elonye a két nagy, délnyugatra nézo terasz. Boséges teret kinalnak a
szabadtéri kikapcsolédashoz, és valtozatos kialakitasi lehetoségeket kinalnak, hogy
mindenki megtalalja a szamara megfelelot. A praktikus mellékhelyiségek, mint példaul a
haztartasi helyiség és a tarolohelyiség a lakasban, tovabbi tarol6helyet biztositanak és
fokozzak a lakhatasi kényelmet. Tovabbi tarolashoz egy pincehelyiség is rendelkezésre
all. A benne foglalt garazs egy masik kiemelkedo tulajdonsag. Osszességében ez a lakas
harmonikus lakékornyezetet araszt, és funkcionalis kialakitasaval, valamint a feldjitas
soran felhasznalt kivalé6 minoségu anyagokkal lenyugozi. A havi rezsidij 2026. januar 1-
jétol 501 euro lesz. Ha érdekli a megtekintés, srommel bemutatjuk Onnek részletesebben
ezt a kivételes lakast.
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Részletes felszereltség

- Wohnung komplett kernsaniert in 2012

- Etage 2 von 3

- weil3er Fliesenboden

- grof3e Fensterfronten

- zwei grol3e Terrassen (Sudwest-Ausrichtung)

- offene hochwertige Kiche mit Theke, 2012

- sep. Gaste-WC, 2012

- Badezimmer mit Duche, Badewanne und BD, 2012
- Hauswirtschaftsraum und Abstellraum in der Wohnung
- Kellerraum

- Garage
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Minden a helyszinrol

Diese attraktive Wohneinheit befindet sich in einem gepflegten Wohnumfeld von 70736
Fellbach-Oeffingen.

Oeffingen bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und schnelle
Erreichbarkeit. Die charmante, landliche Atmosphare wird ergéanzt durch zahlreiche
Freizeitmdoglichkeiten, wie Wander- und Radwege sowie ein breites kulturelles Angebot.
Die gute Infrastruktur machen Oeffingen zu einem attraktiven Wohnstandort.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 142.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Strafl3e / HirschstralRe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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