Hohenlinden

Tagas ikerhaz - energiatakarekosan felujitval

VP azonositd: 25286127
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VETELAR: 695.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 125 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 304 m?
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Attekintés

25286127 695.000 EUR
ca. 125 m? Ikerhaz fele
Nyeregteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises
1974 2011
1 x Beallo, 1 x
Garazs Karbantartott
Szilard
ca. 60 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 75.00 kWh/m?2a
04.09.2026

C
Olaj

1975
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez az 1974-ben épiilt ikerhaz egy jol bevalt, csendes lak6dvezetben talalhatd, rendszeres
korszerusitésekkel és kivételesen jo allapotban van. Az energiatakarékos jellemzok ko6zé
tartozik a hoszigetelt homlokzat és a melegviz-termelo napelemes rendszer. Az erkélyre
szerelt, akkumulatoros energiatarolds eromu biztositja a fenntarthat6 energiaellatast. A
garazs mar fel van szerelve nagyfesziltségu csatlakozassal, amely lehetové teszi egy fali
toltodoboz telepitését. A tagas nappali és étkezo baratsagos Iégkort teremt az egész
csalad szamara. A nyitott teru elrendezés, hangulatos fatlizelésu kalyhaval, fedett
teraszra és a gondosan apolt kertre nyilik, ahol pezsgofirdo és kerti fészer talalhatd. Az
emeleten egy vilagos, zuhanyzés és kadas flirdoszoba, valamint harom halészoba
taladlhato. Az egyik halészobabol a déli fekvésu erkélyre lehet kijutni. A padlasra egy
lehlzhat6 létran keresztiil lehet feljutni, ami tovabbi taroléhelyet biztosit. Lehetoség van
azonban a padlas lakétérré alakitasara is. A nagyméretu garazs és az elotte [évo
autoébeall6 teszi teljessé a vonz6 0sszhatast, és hiztonsagos és kényelmes parkolast
kinal. Konkluzio: Jol karbantartott, csaladbarat ingatlan atgondolt alaprajzzal, modern
technologiaval és tovabbi bovitési lehetoségekkel.
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Részletes felszereltség

- gepflegter Zustand

- energetische Highlights: Fassadendammung, Solar-Therme, Balkonkraftwerk
- im gesamten Haus doppelt-verglaste Holzfenster

- Uberdachte Terrasse und Balkon

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- moderner Laminat im gesamten Haus, Bad gefliest

- Kaminofen im Wohnbereich

- Tageslichtbad

- sehr gro3zligige Garage mit zusatzlichem Carport + Vorbereitung Wallbox
(StarkstromanschluRl) im Kaufpreis enthalten

Modernisierungen:

- Bdden

- Heizungsanlage: Olbrennwertheizung + Warmwasser tiber Solartherme

- Balkonkraftwerk mit Speicher

- Fenster

- Fassadendammung/Vollwarmeschutz

- Einbau Kaminofen

- Erneuerung der Elektrik: Sicherungen, FI-Schalter, Leitungen
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Minden a helyszinrol

Hohenlinden ist eine aufstrebende Gemeinde im Landkreis Ebersberg und hat ca. 3.500
Einwohner. Am Nordrand des Ebersbherger Forstes gelegen, bietet Hohenlinden einen
sehr hohen Freizeit- und Erholungswert.

Busse des OPNV (MVV) verkehren regelmiRig von und nach Markt Schwaben (S-Bahn)
und Ebersberg (S-Bahn), sowie im direkten Pendelverkehr nach Minchen.

Die Autobahn A94 Minchen-Passau (Anschlussstelle Hohenlinden) ist in wenigen
Minuten bequem zu erreichen.

In Hohenlinden befinden sich zwei Kindergarten, eine Kinderkrippe, eine Grundschule mit
Mittagsbetreuung, zwei Supermaérkte, eine Backerei, Arzte und eine Apotheke.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.9.2026.

Endenergieverbrauch betragt 75.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Arno Rieck

Marktplatz 19, 85567 Grafing
Tel.: +498092-857696 0
E-Mail: grafing@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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