Stuhr / Brinkum - Brinkum bei Bremen

Csaladbar at sorhaz télikerttel ésalacsony
karbantartas igényu kerttel

VP azonosito: 25295035

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 310.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 185 m?




VP azonositd: 25295035 - 28816 Stuhr / Brinkum - Brinkum bei Bremen

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25295035 - 28816 Stuhr / Brinkum - Brinkum bei Bremen

Attekintés

25295035 310.000 EUR
ca. 130 m? Sorhazban
> Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2007 Kaufpreises
ini Terasz, Vendég WC
1 x Felszini asz, ,
parkol6hely Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
16.11.2035 106.80 kWh/mz2a
D
Gaz
2007
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wieen kelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Moderni

auf den Wert ihrer Immobili

wiww.ven-poll.com

www.von-
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez atagas sorhaz, kortlbeltl 130 m2lakétérrel egy nagyjabdl 185 m2-estelken, szamos
lehetoséget kindl az egyedi tervezésre, éslenyugdzo a praktikus elrendezésével. A 2007-ben
elkésziilt ingatlan tdbb szinten ter Ul el, éskiiléndsen alkalmas azoknak a csaladoknak, akik
értékelik a kényelmesinfrastruktirat és a bar atsagos kornyéket. Az ingatlan felljitasra
szorul, igy lehetoséget kindl arra, hogy sajat Gtleteit beépitse a modernizacidba. A foldszinti
be arat a nyitott teru nappali-étkezobe vezet, ahonnan a futttt télikertbe lehet kijutni. A
nagymeér etu tolGajtok zokkenomentes atmenetet biztositanak az alacsony kar bantartast
igénylo kertbe. A tagas nappali éstélikert alkotja a haz szivét: itt a csalad rengeteg helyet
talal az egylitt toltott idore, étkezésre, jatékra és pihenésre. A kertben talalhat6 kilon kerti
fészer praktikustéarolohelyet kinal a kerti szerszdmok ésjatékok szamara. A modern,
beépitett konyha, amely minden sziikséges készililékkel ésindukcids fozolappal felszerelt,
minden kivannivalét kielégit. A foldszinten talalhato, beépitett futéssel ellatott haztartasi
helyiség optimalis kényelmet biztosit a mindennapi életben, ésleegyszer usiti a haztartas
szervezését. A hazban ezen a szinten taldlhat6 egy vendég WC is, ami kilondsen kényelmes,
ha vendégek érkeznek. Az emeleten harom aranyos hal6szoba taldlhatd, amelyek idealisak
gyer ekszobaként, irodanak vagy vendégszobakeént. Az ablakkal, furdokaddal éskilon
zuhanyzoval ellétott, j6l megtervezett flirdoszoba boséges ter et éster mészetes fényt biztosit
az egész csaldd szdmara. A praktikusrészletek, mint példaul a szinten taldlhato nagymér etu
tarolohelyiség, sokoldall felhasznélasi |ehetoségeket kinalnak —akar taroldhelyként, akar
gardrobkeént. A tetotérben egy tagas szoba talalhatd, amely tokéletes fo halészobanak.
Konnyen elfér benne egy irdasztal ésegy kis Ulosar ok is, igy kényelmes pihenohelyet biztosit.
A hé&z mellett talalhato6 egy privat parkoléhely, amely rdvid tavolsagokat biztosit. A helyszin
kivalé infrastrukturaval rendelkezik: tzletek, iskolak és dvodaiskonnyen elérhetok,
akarcsak a kozeli buszmegalld, amely kényelmes tomegk 6zlekedéssel vald hozzafér ést
biztosit. A kdzvetlen kornyék tdlnyomor észt csaladokbdl all, ami kellemes és bar atsagos
légkort teremt. Ez az ingatlan lehetoséget kindl arra, hogy sajat otthont teremtsen az On
egyeéni igényei szerint, és élvezze a csaladbar at, kivald infrastruktiraj i elhelyezkedés
elonyeit. Az ingatlan a tarsashazi torvény szerint felosztott telken taldlhaté. Ezért a megadott
telekméret nem felel meg a tényleges r észesedésnek, hanem hozzavetolegesen a rendelkezésre
allé tertiletnek. A haz jelenleg lakott, de nem bérbe adott, és 2026 €lso negyedévében lesz
elérheto elozetes egyeztetés alapjan. Ordmmel meghivjuk Ont megtekintésre.
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Részletes felszer eltseg

eBadezimmer mit Fenster, Badewanne und Dusche
*GasteeWC

eHauswirtschaftsraum

*Abstellraum

*Einbaukliche

*Beheizbarer Wintergarten mit Schiebetlir zum Garten
eGartenhaus

*PKW-Stellplatz in unmittelbarer Nahe
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem familienfreundlichen Wohngebiet in Stuhr-Brinkum.
Das Reihenmittelhaus liegt zentral und bietet jungen Familien ein Umfeld mit einer
harmonischen Nachbar schaft. In der Umgebung finden sich gepflegte Wohnstrafien,
Spielplatze und Grunflachen, die zum Spielen, Radfahren und Spazieren einladen.

Einkaufsmoglichkeiten sind bequem zu Ful erreichbar. Super mérkte, Béckereien,
Apotheken und ver schiedene Fachgeschéfte liegen im direkten Umfeld und ermdglichen eine
unkomplizierte Versorgung im Alltag. Auch gastronomische Angebote und kleine
Dienstleister befinden sich in angenehmer Nahe. Familien profitieren von kurzen Wegen zu
Kindergarten, Schulen und Betreuungsangeboten. Die Grundschule sowie weiterfiihrende
Schulen sind im Ortsteil in wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung nach Bremen ist sehr gut. Eine nahegelegene Bushaltestelle sor gt
far regelmaidige Verbindungen in Richtung Innenstadt und umliegende Ortsteile, und auch
die Anbindung an die A1 ermdglicht schnelle Wegein die Stadt oder zu weiteren Zielen in
der Region. Damit eignet sich die Lage ideal fiir Pendler, die Ruhe zu Hause und dennoch
schnelle Erreichbarkeit schéatzen.

Trotz der zentralen Lageist die Wohnumgebung von viel Grin gepragt. Spazier wege,
Naher holungsflachen und Sportvereine bieten vielfaltige M dglichkeiten fur
Freizeitaktivitaten. Stuhr-Brinkum verbindet ein angenehmes, familienorientiertes Umfeld
mit der Nahe zu stadtischen Angeboten und schafft so eine hohe L ebensqualitat fir alle
Generationen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 106.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2007.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

