Stuhr / Brinkum — Brinkum bei Bremen

Csaladbarat sorhaz télikerttel és alacsony
karbantartasi igényu kerttel

VP azonosité: 25295035
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VETELAR: 349.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 185 m?2
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Attekintés

25295035 349.000 EUR

ca. 130 m2 Sorhazban

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2007 Kaufpreises

1 x Felszini Terasz, Vendég WC,

parkoléhely Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
16.11.2035 106.80 kWh/mz2a
D
Gaz
2007
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich ein

auf den Wert ihrer Immobili

liche und exklu
Iten Sie nach

www.von- m
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Az ingatlan

-E_‘\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez a tagas sorhaz, korllbelll 130 m? lakétérrel egy nagyjabdl 185 m2-es telken, szamos
lehetoséget kinal az egyedi tervezésre, és lenyug6zo a praktikus elrendezésével. A
2007-ben elkészilt ingatlan tobb szinten terdl el, és kilondsen alkalmas azoknak a
csalddoknak, akik értékelik a kényelmes infrastruktirat és a baratsagos kérnyéket. Az
ingatlan feldjitasra szorul, igy lehetoséget kinal arra, hogy sajat ttleteit beépitse a
modernizaciéba. A féldszinti bejarat a nyitott teru nappali-étkezobe vezet, ahonnan a
futott télikertbe lehet kijutni. A nagymeéretu toldajtok zokkenomentes atmenetet
biztositanak az alacsony karbantartast igénylo kertbe. A tadgas nappali és télikert alkotja a
haz szivét: itt a csalad rengeteg helyet talal az egydutt toltétt idore, étkezésre, jatékra és
pihenésre. A kertben talalhato6 kiilon kerti fészer praktikus tarolohelyet kinél a kerti
szerszamok és jatékok szamara. A modern, beépitett konyha, amely minden sziikséges
készulékkel és indukcios fozolappal felszerelt, minden kivannivalét kielégit. A féldszinten
talalhato, beépitett futéssel ellatott haztartasi helyiség optimalis kényelmet biztosit a
mindennapi életben, és leegyszerusiti a haztartas szervezését. A hazban ezen a szinten
taldlhato egy vendég WC is, ami killonésen kényelmes, ha vendégek érkeznek. Az
emeleten harom aranyos haloszoba talalhato, amelyek idealisak gyerekszobaként,
irodanak vagy vendégszobaként. Az ablakkal, flirdokaddal és kilon zuhanyzoval ellatott,
jol megtervezett fiirdoszoba boséges teret és természetes fényt biztosit az egész csalad
szamara. A praktikus részletek, mint példaul a szinten talalhaté nagyméretu
tarolohelyiség, sokoldall felhasznélasi lehetoségeket kindlnak — akar tarolohelyként, akar
gardrobként. A tetotérben egy tagas szoba talalhatd, amely tokéletes fo halészobanak.
Kdnnyen elfér benne egy iréasztal és egy kis lUlosarok is, igy kényelmes pihenohelyet
biztosit. A haz mellett talalhaté egy privat parkol6hely, amely révid tavolsagokat biztosit.
A helyszin kivalo infrastruktaraval rendelkezik: Uzletek, iskolak és 6voda is kbnnyen
elérhetok, akarcsak a kozeli buszmegalld, amely kényelmes tomegkozlekedéssel valo
hozzaférést biztosit. A kozvetlen kérnyék talnyomaérészt csaladokbdl all, ami kellemes és
baratsagos légkort teremt. Ez az ingatlan lehetoséget kinal arra, hogy sajat otthont
teremtsen az On egyéni igényei szerint, és élvezze a csaladbarat, kivald infrastruktiraju
elhelyezkedés elonyeit. Az ingatlan a tarsashazi térvény szerint felosztott telken talalhato.
Ezért a megadott telekméret nem felel meg a tényleges részesedésnek, hanem
hozzavetolegesen a rendelkezésre allo teriiletnek. A haz jelenleg lakott, de nem bérbe
adott, és 2026 elso negyedévében lesz elérheto elozetes egyeztetés alapjan. Orémmel
meghivjuk Ont megtekintésre.
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Részletes felszereltség

*Badezimmer mit Fenster, Badewanne und Dusche
*Géaste-WC

eHauswirtschaftsraum

eAbstellraum

eEinbauktiche

*Beheizbarer Wintergarten mit Schiebetir zum Garten
eGartenhaus

*PKW-=Stellplatz in unmittelbarer Nahe
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem familienfreundlichen Wohngebiet in Stuhr-Brinkum.
Das Reihenmittelhaus liegt zentral und bietet jungen Familien ein Umfeld mit einer
harmonischen Nachbarschaft. In der Umgebung finden sich gepflegte Wohnstral3en,
Spielplatze und Grinflachen, die zum Spielen, Radfahren und Spazieren einladen.

Einkaufsmoglichkeiten sind bequem zu Ful3 erreichbar. Supermarkte, Backereien,
Apotheken und verschiedene Fachgeschafte liegen im direkten Umfeld und ermdglichen
eine unkomplizierte Versorgung im Alltag. Auch gastronomische Angebote und kleine
Dienstleister befinden sich in angenehmer Néhe. Familien profitieren von kurzen Wegen
zu Kindergarten, Schulen und Betreuungsangeboten. Die Grundschule sowie
weiterfihrende Schulen sind im Ortsteil in wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung nach Bremen ist sehr gut. Eine nahegelegene Bushaltestelle
sorgt fur regelmafige Verbindungen in Richtung Innenstadt und umliegende Ortsteile,
und auch die Anbindung an die Al ermdglicht schnelle Wege in die Stadt oder zu
weiteren Zielen in der Region. Damit eignet sich die Lage ideal fur Pendler, die Ruhe zu
Hause und dennoch schnelle Erreichbarkeit schatzen.

Trotz der zentralen Lage ist die Wohnumgebung von viel Griin gepragt. Spazierwege,
Naherholungsflachen und Sportvereine bieten vielféaltige Moglichkeiten ftr
Freizeitaktivitaten. Stuhr-Brinkum verbindet ein angenehmes, familienorientiertes Umfeld
mit der Nahe zu stadtischen Angeboten und schafft so eine hohe Lebensqualitat fur alle
Generationen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 16.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 106.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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