Weyhe — Leeste

Energiatakarékos és csaladbarat alomotthon egyedi
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VETELAR: 475.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 193 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 700 m?2
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Attekintés

25295051
ca. 193 m?
Nyeregteto
5

4

2

1956

2 x Bedllg, 1 x
Felszini parkoléhely

475.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 90 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energetikai

13.10.2035 tanusitvany
65.50 kWh/m?2a
B

Hoszivattyl
1956
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

T AR e Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-p
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Az elso benyomas

Elad6 egy 1956-ban épllt, jol karbantartott csaladi haz. A folyamatos felljitdsok és
korszerusitések eredményeként kényelmes lakoéterek jottek étre, kortilbelll 193 m2
lakéterllettel és tovabbi 90 m2 hasznos alaptertlettel. A nagy, kortlbelll 700 m2-es
telekméretnek és a j6l megtervezett alaprajznak kdszénhetoen valtozatos lehetoségek
kinalkoznak parok, csaladok vagy a plusz térre vagyok szamara. A részben aldpincézett
hazban 6sszesen 6t szoba talalhaté, amelyek koziil négy halészobaként,
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként is hasznalhato, az igényektol és az
életstilustol fliggoen. Ez lehetoveé teszi az egyéni lakhatasi koncepcidkat. Két
természetes fénnyel ellatott fiirdoszoba és egy kilon vendég-WC biztositja a kényelmet
€s a mindennapi kényelmet. A vildgos nappaliban és étkezoben gyonyoru parketta és
szappanko kélyha fokozza a hangulatos hangulatot. A kényelmes, beépitett konyha
étkezovel standard gépekkel van felszerelve, és a koz6s fozést és étkezést a csaladi élet
kdzéppontjava teszi. Mind a konyhaban, mind a hozza tartoz6 eloszobaban elegans
afrikai pala padl6 talalhatd. Egy szinte Uj és hatékony levego-viz hoszivattyu 180 literes
tarolotartéllyal kivald energiahatékonysagot biztosit. Ezt a fenntarthaté energiakoncepciot
tovabb tAmogatja egy 2021-ben telepitett, korilbelil 7 kWp teljesitményu fotovoltaikus
rendszer és egy 10 kW-os akkumulatoros tarolérendszer, amely jelentosen cstkkenti az
lizemeltetési koltségeket. Idén az egyik oromfalat natdr palaval burkoltak és szigetelték.
A dupla Uivegezésu ablakok részben PVC-bol, részben kivalé minoségu fabol
(meranti/mahagoni) készlltek, és kilso redonytkkel vannak felszerelve. Egyes
ablakokon rovarhdlok biztositjak a tovabbi kényelmet. Két terasz all rendelkezésre a
baratokkal vagy a csaladdal val6 szabadtéri pihenéshez; az egyik fedett, és kivald
védelmet nyUijt a rossz idojaras ellen. Van egy kis tetoterasz is elegans meranti terasszal
€s matt Uvegkorlattal. Két autobeallé és egy tovabbi parkoléhely all rendelkezésre a
jarmuvek szamara. A haz bejaratanal talalhato, tvegtetos, megyvilagitott autébeallo
lehetové teszi, hogy szarazon, akar esoben is bejuthasson otthonaba. Killénésen
figyelemre mélto a telepitett fali téltodoboz, amely lehetové teszi az elektromos jarmuvek
toltését. A klltéri terllet teret kinal a kozos tevékenységekhez és a pihenéshez. A
hazhoz kdzvetlenil kapcsol6do fészer mellett a tagas kerti haz extra tarol6helyet,
valamint hobbi és szabadidos tevékenységek szamara is helyet biztosit. Eqy
alkalmazasvezérelt kerti 6ntbzorendszer, csatlakoztatott talajvizszivattylival és szamos
vizcsappal a kertben jelentosen leegyszerusiti a kert karbantartasat. Egy modern
robotfunyiré gondoskodik a funyirasrol. A csaladi haz optikai hal6zatra van
csatlakoztatva, igy gyors és stabil internetet kinal minden napi és szakmai igényéhez. Az
ingatlan 6sszes jellemzojének részletes attekintéséért kérjuk, tekintse meg a kulonallo
ingatlanleirast. Az ingatlan 6sszesen 6t lakéegységbol all egyetlen telken, és a német




tarsashazi torvény (WEG) szerint van felosztva. A megadott, kortilbelll 700 m2-es
telekméret nem felel meg a tényleges részesedésnek, de nagyjabol megfelel a
rendelkezésre all6 terliletnek. Az atadas 2026 tavaszara van litemezve, a
tulajdonosokkal valé konzultaciot kévetoen. Orommel adunk tovabbi informaciokat, vagy
egyeztetiink személyes megtekintési idopontot, és varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

oL/W-Warmepumpe mit 180 L Speicher | 2023

*PV-Anlage mit ca. 7 kWp (Glasmodule) und 10 kW Speicher | 2021
*Eine Giebelseite wurde mit Naturschiefer neu verkleidet und isoliert | 2025
*Specksteinofen mit Bestandsschutz

*Teilkeller (ca. 1/3)

*Holzbalkendecke

*Fenster: teilweise Kunststoff, teilweise Holz (Meranti/Mahagoni)
*Aul3enrollladen (teilweise elektrisch)

°Insektenspannrahmen an vereinzelten Fenstern

*Afrikanischer Buntschiefer in der Kiiche und Diele

*Parkettboden im Wohn-/Esszimmer

eKomfortable Einbaukiiche mit Essbereich

«Zwei Tageslichtbéader und ein WC

«Zwei Terrassen (eine davon tberdacht)

eHauptschlafzimmer mit groRziigigem Einbaukleiderschrank
*Dachterrasse mit Meranti-Boden

*Glasuberstand im Eingangsbereich

«Zwei Carports (vor dem Haus mit Glasdach und integrierter Beleuchtung)
*Ein weiterer Stellplatz

*Wallbox

*GroR3zugiges Gartenhaus

Direkt am Haus angrenzender Schuppen

*App-gesteuerte Gartenbewasserung

*Grundwasserpumpe mit diversen Zapfsaulen

*Mé&hroboter

*Glasfaseranschluss




VP azonosit6: 25295051 - 28844 Weyhe — Leeste

Minden a helyszinrol

Der Weyher Ortsteil Leeste préasentiert sich als besonders begehrte Wohnlage und
schafft durch seine Nahe zu Bremen sowie eine gute Verkehrsanbindung ideale
Voraussetzungen fir Berufstatige und Familien. Die Gemeinde garantiert durch ihre
hervorragende Infrastruktur mit soliden Bildungs-, Gesundheits- und Sportangeboten eine
hohe Wohnqualitat. Exemplarisch fir die zukunftsorientierte Ausrichtung des Ortskerns
sind die rasante Stadtentwicklung rund um den Henry-Wetjen-Platz und die
Neustrukturierung des Leisterplatzes mit seinen zuktinftigen Angeboten in den Bereichen
Wohnen, Bildung, Einkaufen, Sport, Freizeit und Gastronomie. Neben dem Auto und der
Bahn wird die Stral3enbahn eine weitere Option zur Erreichung der Bremer Innenstadt
bieten. Der Ausbau der Linie 8 ist ein weiterer Meilenstein, der flr eine nachhaltige
Wertentwicklung steht und hochste Lebensqualitat bietet.

Die Umgebung der Immobilie bietet zahlreiche Annehmlichkeiten, die den Alltag
komfortabler gestalten. Im Ortskern gewéhrleisten zahlreiche Fachérzte und Apotheken
eine gute medizinische Versorgung. Eine nahegelegene Bushaltestelle garantiert eine
unkomplizierte Anbindung an Bremen und Umgebung. Einkaufsmdglichkeiten wie REWE,
ALDI und Famila sind ebenfalls in nur wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen eine
bequeme Versorgung im Alltag. Sportbegeisterte sind in den ortlichen Sportvereinen oder
Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommermonaten ist das Weyher Freibad ein
idealer Ort zur Erholung. Das Weyher Theater ist Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannt
und bietet ein unterhaltsames Kulturprogramm.

Weyhe verbindet auf besondere Art und Weise Ruhe, Eleganz und urbane
Lebensqualitat. Damit ist es der ideale Wohnort fur Familien, die ein behagliches und
sicheres Zuhause mit exzellenter Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmdéglichkeiten
suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 65.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25295051 - 28844 Weyhe — Leeste

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Eric Stover

Bahnhofstrafl3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 74 84 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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