Weyhe — Lahausen
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Attekintés

25295045 429.000 EUR

ca. 124 m2 Ikerhaz fele

4 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2012 beurkundeten

1 x Garazs Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
ca. 24 m2

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 49.10 kWh/m2a
10.08.2035

A
Gaz

2012
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

,  Eckdaten zu Ihrer

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und e»
Immobilienana alten Sie nach

von-poll.com

_\Hi , Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 2012-ben épiilt ikerhaz korilbelll 124 m? lakéteret kinal,
kényelmes otthont biztositva a kiilénb6zo életstilusok szamara — legyen szé akar
csaladok, parok elsodleges lakhelyérol, akar azok szamara, akik egy fedél alatt szeretnék
kombinalni az életet és a munkat. A korilbelll 404 m2-es ingatlan szépen parkositott,
kénnyen karbantarthatd, és fedett teraszaival, valamint buja kertjével idealis szabadtéri
kikapcsolodast kinal. A haz belilrol lenyug6zo hangulattal és j6l megtervezett
elrendezéssel rendelkezik. A nappali és étkezo alkotja az otthon szivét — tagas, vilagos,
és kozvetlen hozzaféréssel két teraszhoz, amelyek kozll az egyiken arnyékolok és
elektromosan mukd&dtetett napellenzo talalhaté a kellemes napvédelem érdekében. Itt
élvezheti a maganéletet és a pihenteto érakat a szabadban — akéar a reggeli kavéjat
fogyasztja, akar baratsagos estéket tolt csaladjaval és barataival. Az izlésesen felszerelt
konyha zdkkenomentesen integralddik a nappaliba, igy a kozos fozés a mindennapok
részéveé valik. A foldszinti elrendezést egy vendég-WC, egy tagas haztartasi helyiség
mosogep, szaritbgep és taroldhellyel, valamint egy lépcso alatti taroldhelyiség teszi
teljessé. A foldszinten és az emeleten is padléfutés, valamint elektromos redonyok
biztositjak a modern lakhatasi kényelmet. A felso emeleten két rugalmasan alakithaté
szoba talalhatd, amelyek tokéletesek csaladok, vendégek vagy dolgozészoba szamara.
Emellett egy modern, természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba, fiirdokad és
kilonalld, beépitett zuhanyzo is talalhaté benne. Igazi fénypont az atalakitott tetotér: a
Velux ablakkal ellatott galéria, a hangulatos nappali vagy haldszoba, valamint az egyedi
gyartasu gardréb idedlis dolgozoszobaként, tinédzserszobaként vagy vendégszobanak. A
modern kdzponti futés a kérnyezetbarat napenergiaval kombinalva fenntarthato
energiahatékonysagot biztosit. A garazs és a hozza tartozé taroldhelyiség tovabbi
tarolohelyet biztosit, és megbizhatdéan védi jArmuvét — praktikus és atgondoltan
megtervezett a legaprébb részletekig. Kényelmes elhelyezkedésének kdszdnhetoen
bevéasarlasi lehetoségek, iskolak, szabadidos tevékenységek és a Kirchweyhe
vasutallomas is kdnnyen elérheto. A brémai kapcsolatok kellemessé és egyszeruvé
teszik az ingazast. Egy haz, amely tokéletesen 6tvozi a mindennapi életet a minoségi
élettel. Az ingatlan varhatéan 2026 elso negyedévében keriil atadasra, a tulajdonosokkal
valé megallapodas fuiggvényében. Szeretettel meghivjuk Ont, hogy tekintse meg
személyesen — 6rommel egyeztetiink idopontot a megtekintésre.
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Részletes felszereltség

*Géaste WC mit Fenster

eHauswirtschaftsraum

*Abstellraum

*Badezimmer mit Velux Fenster und zusatzlichem grol3en Fenster, Badewanne,
bodengleicher Dusche und Handtuchheizkorper

*FuRbodenheizung im Erd- und Dachgeschoss, Heizkorper in der Galerie (Dachboden)
*Warmwasserbereitung mit zwei Dachkollektoren und einem Solarspeicher
*Elektrische Rollladen an allen Fenstern aul3er an den Velux Fenstern

*Garage mit anschlieRendem Gerateraum

*Eine Terrasse mit elektrischer Markise

eZaune zu allen Seiten errichtet

Sichtschutzelemente beide Terrassen

*Vorgarteneinzaunung

eGaragensanierung: Erstellung einer Horizontalsperre im Mauerwerk
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage im Weyher Ortsteil Lahausen — einem der
begehrten Ortsteile von Weyhe, der fir seine harmonische Mischung aus naturnahem
Wohnen und stadtischer Nahe geschatzt wird. Die Nachbarschaft ist gepragt von liebevoll
gepflegten Einfamilienhausern, altem Baumbestand und viel Griin — ein Ort, an dem
Kinder aufwachsen und Familien Wurzeln schlagen kénnen.

Die hervorragende Anbindung ist ein echtes Plus: Der Bahnhof Kirchweyhe ist in wenigen
Minuten zu Ful3 erreichbar — von dort aus bringt Sie die Bahn in rund 15 Minuten direkt in
die Bremer Innenstadt. Ideal fur alle, die ruhig wohnen und dennoch schnell in der Stadt
sein mdchten.

Auch im Alltag bleiben keine Wiinsche offen: Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte,
Kitas und Schulen sind in direkter Umgebung vorhanden. Das lebendige Zentrum von
Weyhe ist schnell erreicht und bietet neben vielfaltigen Versorgungsmaoglichkeiten auch
ein breites kulturelles Programm. Auf dem Weyher Marktplatz finden regelmafig
Veranstaltungen und Markte statt — vom stimmungsvollen Weihnachtsmarkt bis zum
bunten Stadtfest ist fiir jeden etwas dabei.

Fur aktive Stunden im Alltag sorgt ein vielféaltiges Freizeitangebot: Ob Fitnessstudios mit
modernem Equipment, ein groRes Vereinsleben, Sportanlagen oder Schwimmbader —
Bewegung und Gemeinschaft werden hier groRRgeschrieben. Zudem laden idyllische Rad-
und Wanderwege entlang der Weser oder durch das weite Umland zu ausgedehnten
Touren in der Natur ein.

Dank der nahegelegenen Autobahnanschliisse an die A1 und A27 sind auch Hamburg,
Hannover oder Bremen schnell erreicht — ob fiir den Beruf oder den spontanen
Wochenendausflug.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 49.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Eric Stover

Bahnhofstrafl3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 74 84 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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