VP ‘ VON POLL

Twistringen

Teljesen modernizalt, epitész altal tervezett villa
irodakkal és gyakorlati helyisegekkel

VP azonosito: 25295032

‘ VON POLL

VETELAR: 1.100.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 416 m2 « SZOBAK: 11 + FOLDTERULET: 1.783 m?2
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Attekintés

25295032 1.100.000 EUR
ca. 416 m? Villa
Csonka kontyteto Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1989 Kaufpreises
3 x Felszini 2023
parkoléhely, 2 x
M élygar azs Szilard
ca. 247 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 110.20 kWh/m?2a
12.11.2027

D
Géaz

1989
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez atagas, épitész altal tervezett, francia vidéki stilust villa kivételesen sok lakoter et kindl
az igényes életvitelhez, korulbel il 416 m2 lakéter Ulettel éskorUlbeltil 1783 m2-estelekkel. Az
1989-ben épillt, éslegutdbb 2022/23-ban teljeskdruen felljitott és moder nizalt haz kivalé
minoségu kidolgozasaval és sokoldall felhasznalasi lehetoségeivel lenyugozo. Az épitészeti
koncepci6 jellegzetes részleteket tartalmaz, mint példaul a jellegzetes natr palateto
tetoablakokkal, amely Osszetéveszthetetlen bajt koélcsdnoz az ingatlannak. Mar abegarat is
kiemeli az ingatlan lenyug6zo jelenlétét: egy igényesen kidolgozott fa galérialépcso elegansan
koti Ossze az emeleteket. A 11 szoba két lakdszinten helyezkedik el. A rugalmas alaprajz
szamos felhasznalasi |ehetoséget kinal. Példaul lehetoség van egy kilon lakas kialakitasara a
jelenleg bérelt iroda- és orvos rendelo szarnyéban, vagy a foépulet ennek megfelelo
bovitésére. A hazat vilagos lakéter ek uraljak, amelyeket modern loft stilusii ajtok és egyedi
gyartasl, tomor fehér fa ajték hangsilyoznak. K 6zponti fénypont a tagas nappali és étkezo,
amelyben taviranyitasi gazkandall6 és siillyesztett matt fekete L ED-es spotlampak
teremtenek hangulatos hangulatot. A lak6ter et tovabb fokozza egy futétt télikert, amelynek
csillagos égboltja kulonleges pillanatokra csabit. A Ballerina dizajnkonyha a hozza tartozé
haztartas helyiséggel funkcionalisan és esztétikailag islenyugtzo. A hangulatot a kivalé
minosegu padldburkolat hatarozza meg: a felljitas soran kor tlbeltl 170 m2 valodi fa
parkettat, 90 m2 epoxigyanta padlét és kor tlbeltl 210 m2 konnyen kezelheto vinil padlét
fektettek le. A halészobak —amelyek kozil az egyikhez marvany flrdoszoba tartozik
csillagos égbolttal és gardroébbal —a legfelso emeleten talalhaték. A modern

gyer ekfiirdoszoba, a magas szinvonall ber endezések és a kiilénallo WC lenyugdzo LED
mennyezeti lampaval tovabb hangslilyozzak a flirdoszobai berendezések kivald minoségét. A
standard haztartasi helyiség mellett az alagsor ban fitnesz- és wellnessr észleg talalhato
szaunaval észuhanyzéval, valamint tovabbi hely a hobbi és szabadidos tevékenységek
szamara. A dupla mélygar azs kényelmes parkolast biztosit. A muszaki felszer eltséghez
tartozik az okosotthon-rendszer, a videdbmegfigyelés és a modern belépteto rendszer. Egy (j,
2024-bol szar mazé kondenzacios gazkazan egésziti ki az altalanos ener giahatékonysagi
koncepciét. Az ingatlant egy exkluziv, parkositott kert veszi kor Ul, amely sokféle
felhasznalasi lehetoséget kinal, és magaban foglal egy kerti hazat is. A stilusos, szegmensives,
fatokos ablakok, némelyik hangszigetelt Uvegezéssel, hozzaj arulnak a kiilénleges
hangulathoz, akarcsak a két erkély. A teljeslak6- éshasznosterllettel rendelkezo,

kor Ulbeltil 663 m2-esvilla kivételesingatlanként jelenik meg lenyugbzo épitészettel, modern
technoldgiaval és egyedilallo kozér zettel. Gyozodj6n meg rdla sajat szemével —varjuk
érdeklodését, kiilondsen a bérelt irodaval ésrendelovel kapcsolatban, vagy egy megtekintési
idopont egyeztetése ér dekében.
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Részletes felszer eltseg

*Architektenvilla im franzosischen L andhausstil

*Optionale Einliegerwohnung oder Erweiterung des Wohnhausesim Biro- und Praxistrakt
*Quarzit-Mauerwerk (42,5 cm) - 24 cm Kalksandstein | 7 cm Luftschicht | 11,5 cm
Verblender

eInnenwénde in Kalksandstein

*Dach mit Fleder mausgauben in Natur schiefer

«Aufwendige Maler- und Putzarbeiten (2022/23)

K eller- und Erdgeschossdeckein Stahlbeton

Diver se Spanndecken mit L ED-Beleuchtung (2022/23)

*Matt-Schwar ze L ED-Einbaustrahler (2022/23)

*Sternenhimmel im Wintergarten und Bad en Suite

4 | oft-Design-Turen (EG)

*WeilRe Vollholztiren | 220 cm Sonder anfertigung (2022/23)

*Reprasentative Holz-Galerietreppe

*Gas-Brennwertheizung (2024)

*FuRbodenheizung im Wohntrakt | Heizkorper im Praxistrakt und Keller
*Neue Heizungen / Radiator en (2022/23)

*Beheizter Wintergarten

*Holzsprossenfenster mit Stichbdgen (teilweise mit Schallschutzver glasung)
*Neue Kellerfenster (2022/23)

*Funk-/App-gesteuerte Alu-Rollladen

*Bodenbelage (2022/23) | ca. 170 m2 Echtholzparkett | 90 m 2 Epoxidhar zboden | 210 m2 Vinyl
*Ballerina Designkiiche mit angrenzendem HWR (2022/23)

eSchlafzimmer mit marmorierten Bad en Suite und Ankleide

L uxurioses Kinderbad (2022/23)

*WC mit beleuchteter Himmelspanndecke

*Hochwertige Badarmaturen in allen Bader n (2022/23)

*Funkgesteuerter Gaskamin (2022/23)

*Keller mit Fitness- und Wellnessber eich inkl. Sauna und Dusche | Hobbyraum
*Doppeltiefgar age

*Kupferdachrinnen

*Smart-Home | Videoliberwachung | Eingangskontrolle

*Satellitenanschluss

Internet: 250 M Bit/s (DSL) nach Verflgbarkeitsprifung

*Exklusive Gartenlandschaft mit Gartenhaus

*Mahroboter
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Minden a helyszinrol

Die nieder sichsische Stadt Twistringen liegt ca. 35 km stidlich von Bremen im Herzen des
Landkreises Diepholz. Sie besticht durch ihre ausgewogene Balance zwischen landlicher
Idylle und moderner Infrastruktur, die eine hohe L ebensqualitét fir Familien garantiert.
Dierund 13.000 Einwohner profitieren von attraktiven Bildungs- und
Gesundheitsangeboten sowie einer guten Verkehrsanbindung. Durch die Lage an der
Bahnlinie Osnabr tick — Bremen —Hamburg sowie an der B 51 (Osnabrtick — Bremen) ist die
Stadt gut an das Verkehrsnetz angebunden. Den Bremer Flughafen erreichen Sie mit dem
Autoin ca. 40 Minuten.

Ein breites Angebot an nahe gelegenen Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen spricht
ebenso fir den Standort wie der Stadtkern selbst mit seinen Einzelhandelsgeschéaften und
der gepflegten Gastronomie. Sportbegeisterten bieten sich auf den zahlreichen Sportanlagen
(FuBball, Tennis, Reiten) sowieim beheizten Schwimmbad tolle M 6glichkeiten fur den
Freizeitausgleich. Tierfreunde genief3en hingegen die vielfach noch unber iihrte Natur mit
weiten M oor -, Geest- und Waldlandschaften, die zu schénen Spazier gangen einladen.

Diese harmonische Verbindung aus Sicher heit, Bildung, Freizeitmdoglichkeiten und guter
Erreichbarkeit macht Twistringen zu einem idealen Zuhause fiir Familien, die Wert auf eine
liebevolle Gemeinschaft und eine zukunftsorientierte L ebensqualitat legen. Mit der fur das
Jahr 2028 anvisierten Fertigstellung der neuen Zentralklinik wird der Standort weiterhin an
Attraktivitat gewinnen. Hier finden Sie bereitsjetzt den perfekten Ort, um mit Ihren
Liebsten zu wachsen und das L eben in vollen Ziigen zu geniefden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.11.2027.

Endener gieverbrauch betrégt 110.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1989.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

www.von-poll.com
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