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VP azonosité: 25057021 - 28329 Bremen — Gartenstadt Vahr

Attekintés

25057021 419.000 EUR

ca. 163,39 m2 Ikerhéz fele

6 Kauferprovision betrégt

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1963 ca 84 m?

1 x Garézs Terasz, Vendég WC,

Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energetikai tanusitvany
Olg 245.18 kWh/m2a
04.08.2035 G
Olg
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_\Hi " Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
in Zukunft?
kt sich eine Modernisiel
auf den Wert ihrer Immobilie au:

lhre persénliche und e»
Immobilienanalyse erh
nu en Kl

von-poll.com




VP azonosité: 25057021 - 28329 Bremen — Gartenstadt Vahr

Az elso benyomas

Udvozoljik Gj csaladi otthonaban! Ez atégas, 1963-ban éplilt ikerhaz koriilbel il 163,39 m?
lakoteret kindl egy nagyjabdl 638 m2-es nagyméretu telken. Osszesen hat szobgjaval, koztiik négy
hal 6szobgjaval a haz szamos lehetoséget kinal a kilonféle lakhatasi igények kiel égitésére. Bar a
haz fel(jitasra szorul, boséges |ehetoséget kindl arra, hogy sajat elképzel ése szerint modernizalja.
A nyitott eloszoba azonnal baréatsagos |égkort teremt. Innen belép az otthon szivébe — egy tagas
nappaliba, nagy ablakokkal, amelyek ravilagitanak a szépen karbantartott parkettéra. A jellegzetes
téglahatast kandall 6 otthonos hangulatot teremt, és kényelmes tal dlkozohel yként szolgdl a csalad
szamara. A jOl megtervezett elrendezés rengeteg helyet biztosit egy kényelmes étkezonek, amely
tokél etes a kdzos étkezésekhez. A konyhajelenleg felljitasra szorul — idedlis ahhoz, hogy
tokéletesen a csalad igényeihez igazitsa. A foldszinten taldlhatd tovabbi szoba, amely kdzvetlen
hozzaférést biztosit ateraszhoz és a kerthez, idedlis jatszészobaként, dolgozoszobaként, vagy a
csaladi otthon szivének, a konyhanak a kibovitésére. Ez |ehetové teszi, hogy rugalmasan és
csaladbardt moédon val ésitsa meg lakhatasi elképzeléseit. A kert kétségtelenlll az ingatlan egyik
kilonleges elonye. Tégas éskivilrol alig lathato, rengeteg teret kindl ajétékra, a pihenésre ésa
kozos csaladi életre a szabadban — idedlis kutyatul ajdonosok szdmérais. Akar a gyerekekkel valo
hanclrozasrél, akér ateraszon toltétt piheno orakrol, akar négyléabl baratjanak szabadon
engedésérol van sz6 — itt mindenki élvezheti a szabadsagot egy védett kornyezetben. A nappalibdl
kozvetleniil megkozelitheto tovabbi elokert alakoteret a zoldbe nydjtja. Egy jol integralt |épcsohaz
tagas pihenovel vezet az elso emeletre. Ott négy sokoldal lan hasznal hat6 szoba talalhatd —
idedlisak hal6szobanak, gyerekszobanak vagy irodanak. Két szoba erkélyre nyilik, és csabit idozni.
Az egyik szoba fagerendas mennyezettel kiilondsen bgjos, meleg és egyedi hangulatot teremtve.
Egy maésik, csendes, kertre nézo szoba stilusos beépitett szekrényt tartalmaz — tokéletes a
mindennapi csaladi életben a plusz taroldshoz. Az ezen az emeleten tald hato flrdoszoba téagas,
kaddal és zuhanyzoéval felszerelt. A kilon WC a szomszédos szobdban taldhato. A masodik
emeleten talalhatd, haztartési vagy hobbihelyiségként is alkalmas tarol 6helyiség mellett a padlas
tovabbi tarolohelyet kindl. A részleges pince magaban foglalja a kazanhazat és a haztartas
helyiséget, valamint két praktikus tarol6helyiséget kellékek vagy haztartasi cikkek szaméra. A
kocsifelhajtordl kozvetlentl megkozelitheto garézs tovabbi kényelmet biztosit — a haz belsejébe
val 6 esetleges bekotés tovabb ndvel heti ezt, és vonzo bovitést jelenthet. Ez a szerkezetileg stabil
ikerhéz atégas lakoteret jelentos modernizéci6s potenciallal 6tvozi — felhivas mindazok szamara,
akik sgjat elképzeléseik szerint szeretnék megteremteni otthonukat. Javasoljuk, hogy egyeztessen
idopontot a megtekintéshez, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg az ingatlanban rejlo
lehetoségeket.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage im Stadtteil Bremen-Vahr, Nahe eines Wendeplatzes,
was ein besonders verkehrsarmes und familienfreundliches Umfeld schafft. Die Stral3e zéhlt zu
den bevorzugten Adressen des Stadtteils und erinnert in ihrer Wohnqualitét an das benachbarte
Schwachhausen.

Die Infrastruktur Uberzeugt mit kurzen Wegen: Supermarkte, Drogerien, Apotheken sowie
arztliche Versorgungen sind fu3laufig erreichbar. Auch Kindergéarten und Schulen befinden sich in
unmittelbarer Nahe — ideale V oraussetzungen fur Familien, die eine ruhige Wohnlage mit bester
Versorgung verbinden méchten.

Die Mobilitét ist optimal gewéahrleistet: Strallenbahnhaltestellen liegen in bequemer Nahe und
ermoglichen eine schnelle Verbindung in die Bremer Innenstadt. Mit dem Auto ist zudem die Al
in wenigen Minuten erreichbar, wodurch auch das Umland bestens angebunden ist.

Insgesamt bietet diese Lage eine seltene Kombination aus ruhigem, familiengerechten Wohnen,
sehr guter Infrastruktur und idealer Erreichbarkeit — ein Standort, der Wohnqualitét und
Alltagstauglichkeit perfekt vereint.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 4.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 245.18 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1963.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +494203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

www.von-poll.com
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