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Attekintés

25295007 430.000 EUR

ca. 135 n? Kéauferprovision betrégt
i ST M)
4 Kaufpreises

3 Karbantartott

1 Szilérd

2008 Vendég WC, Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés Energetikai tanusitvany
Géz 55.20 kWh/m2a
23.02.2033 B
Gaz

2007
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Finden Sie
Thre Immobilie.

PO S | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok

Gaste WC

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Természetbaréat &lomotthon eladd. Ez az idilli fekvésu sorhéz, kozvetlen hozzaféréssel a Hache
folyéhoz, 2008-ban késziilt el magas szinvonalon. Koérilbel il 135 m? [akoteret kindl egy
kortlbeltl 719 m2-es telken, az ingatlan kényelmes és j6l megtervezett elrendezéssel
bliszkélkedhet az egész csaldd szaméra. A hazban 6sszesen négy szobataldhatd, igy boséges hely
van az egyedi tervezéshez és a privat pihenésekhez. A harom hél6szoba egyikéhez kiil6n
gardrébszobaistartozik. A vilagos flrdoszobaban zuhanykabin (1,50 m x 1,00 m), kényelmes
sarokkéd és csempézett mosdd taldhat6 beépitett mosdoval. A hangulatos nappali és étkezo,
valamint anyitott konyha fatlizel ésu kélyha egésziti ki, amely kellemes meleget biztosit a
huvésebb hénapokban. Az elegans, dupla livegezésu hoszigetelt ablakok vilagos és baratsagos
légkort biztositanak a foldszinten (belmagassag 2,75 m). Ezen a szinten talalhatd még egy vendég-
WC, egy haztartési helyiség és egy kistérolohelyiség is. A padlas egy hordozhatd létran
kozelitheto meg. A kazanhaz mellett tovabbi két helyiség all rendelkezésre tarol asra vagy hobbi
célra. A gyonyoru kiltéri rész kuléndsen vonzo, ahol pihenteto orékat tolthet a szabadban
barétaival vagy csaladjaval. A részben fedett terasz két szinten helyezkedik e, és atagas kertbe
vezet, amely a Hache folyoval hataros, és biztosan 6romet okoz az éllatbaratoknak. Ez az
energiatakarékos, mindharom szinten padl 6futéssel rendelkezo héz kival6 minoségu kivitel ezéssel
bliszkélkedhet. A jellemzok részletes listaja a kulénall 6 specifikaciokban taldhat6. A jelenleg
bérelt ingatlan a modern lakhatasi kényelmet 6tvozi a magas szinvonal U fel szereltséggel, és teret
kindl akellemes és modern életmodhoz. Gyozodj6n meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol, és
egyeztessen idopontot a megtekintésre még mal MEGJEGY ZES: A jelenlegi bérlok
maganéletének védelme érdekében a fényképeket digitdlisan szerkesztették, a szobakbdl pedig
nagyrészt eltavolitottak a bltorokat, képeket és egyéb targyakat.
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Részletes fel szereltség

*AulBenwande: 43,5 cm | Porenbeton - Dammung - Luftschicht - Verblender

*Innenwande: Kalksandstein

eHaustrennwande: 2x 17,5 cm Kaksandstein + 4 cm Schallschutzmatte

*Heizung: Gas-Brennwertheizung (120L Warmwasserspeicher) | Ful3bodenheizung im gesamten
Haus

*Decken: Stahlbetonfiligrandecke (Erdgeschoss) | Holzba kenlage (Dachgeschoss)

*Fenster: Kunststoffsprossenfenster mit 2-Scheiben Warmeschutzverglasung (teilw. mit
Zierfensterladen)

*Dach: Satteldach mit hochwertigen Tondachziegeln

eHauseingangstiberdachung mit Ziergelénder

*Deckenhdhe im Erdgeschoss bel 2,75 m

*Geflieste Stahlbetontreppe

Turen: Haustlr a's hochwertige Holzhaustir | Innentliren al's weil3e K assettentiiren
*Bodenbelage: Fliesen | Laminat

*Mobile Leitertreppe zum Spitzboden

eKaminofen

*Offene Kliche mit den géngigen Einbaugerdten

*Badezimmer mit Eckbadewanne, bodengleicher Dusche und gemauerter Waschtischanlage
*Géste-WC

*Schlafzimmer mit begehbarer Ankleide

Teillberdachte Terrasse auf zwei Ebenen

*Grof3er Garten mit direktem Hachezugang

*TV / Internet: Glasfaser-, Kabel- und DSL-Anschluss laut V erfligbarkeitsprifung vorhanden
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Minden a helyszinrol

Das Reihenmittelhaus liegt naturnah und dennoch zentral in herrlicher Wohnlage von Kirchweyhe.
Schulen, Kindergérten, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der Nahe.

Der Weyher Marktplatz ist mit dem Fahrrad in etwa 10 Minuten zu erreichen. Neben vielféltigen
Einkaufsmoglichkeiten und schonen Stadtfesten bietet das Weyher Theater ein unterhaltsames
Kulturprogramm. Wer sich sportlich betétigen mochte, ist in einem der umliegenden Sportvereine
(SC Weyhe | TSV Weyhe-Lahausen | TUS Sudweyhe) oder in einem der oOrtlichen Fitnessstudios
bestens aufgehoben. In den Sommermonaten bietet das Weyher Freibad einen idealen Ort zur
Erholung.

Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter Nachbarschaft zur Stadt Bremen,
die mit dem Auto in weniger als 15 Minuten zu erreichen ist. Der Autobahnzubringer Arsten (A1
Richtung Hamburg bzw. Osnabrick) ist nur ein paar Autominuten entfernt. Auch der Bahnhof
Kirchweyhe bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung in Richtung Bremen und Osnabrick.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 23.2.2033.

Endenergiebedarf betrégt 55.20 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +494203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

www.von-poll.com
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