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Attekintés

25295007 430.000 EUR

ca. 135 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Karbantartott

2008 Szilard
Vendég WC,
Kandall6
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Géaz tandsitvany
23.02.2033 55.20 kWh/m?2a
B
Gaz
2007
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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— Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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;'Il‘lll Wohnen/Essen/Kochen
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Gaste WC

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Természetbarat alomotthon eladé. Ez az idilli fekvésu sorhaz, kbzvetlen hozzaféréssel a
Hache foly6hoz, 2008-ban késziilt el magas szinvonalon. Kdrulbelll 135 m2 lakéteret
kinal egy kortlbelll 719 m2-es telken, az ingatlan kényelmes és jol megtervezett
elrendezéssel biiszkélkedhet az egész csalad szamara. A hazban 6sszesen négy szoba
talalhato, igy boséges hely van az egyedi tervezéshez és a privat pihenésekhez. A harom
halészoba egyikéhez kiilon gardrébszoba is tartozik. A vilagos flirdoszobaban
zuhanykabin (1,50 m x 1,00 m), kényelmes sarokkad és csempézett mosdo talalhatéd
beépitett mosddval. A hangulatos nappali és étkezo, valamint a nyitott konyha fatlizelésu
kalyha egésziti ki, amely kellemes meleget biztosit a huvésebb hénapokban. Az elegans,
dupla Uvegezésu hoszigetelt ablakok vilagos és baratsagos légkort biztositanak a
foldszinten (belmagassag 2,75 m). Ezen a szinten talalhatd még egy vendég-WC, egy
haztartasi helyiség és egy kis tarol6helyiség is. A padlas egy hordozhaté létran
kozelitheto meg. A kazanhaz mellett tovabbi két helyiség all rendelkezésre tarolasra vagy
hobbi célra. A gydnyoru kiltéri rész kiilondsen vonzé, ahol pihenteto orakat tolthet a
szabadban barataival vagy csaladjaval. A részben fedett terasz két szinten helyezkedik
el, és a tagas kertbe vezet, amely a Hache folydval hataros, és biztosan éromet okoz az
allatbaratoknak. Ez az energiatakarékos, mindharom szinten padléfutéssel rendelkezo
haz kivalé minoségu kivitelezéssel buszkélkedhet. A jellemzok részletes listaja a
kilonallé specifikaciékban talalhato. A jelenleg bérelt ingatlan a modern lakhatési
kényelmet 6tvozi a magas szinvonall felszereltséggel, €s teret kinal a kellemes és
modern életmédhoz. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol, és
egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma! MEGJEGYZES: A jelenlegi bérlok
maganéletének védelme érdekében a fényképeket digitalisan szerkesztették, a
szobakbdl pedig nagyrészt eltavolitottak a batorokat, képeket és egyéb targyakat.
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Részletes felszereltség

*AulRenwénde: 43,5 cm | Porenbeton - Dammung - Luftschicht - Verblender
eInnenwéande: Kalksandstein

*Haustrennwande: 2x 17,5 cm Kalksandstein + 4 cm Schallschutzmatte

*Heizung: Gas-Brennwertheizung (120L Warmwasserspeicher) | Ful3bodenheizung im
gesamten Haus

*Decken: Stahlbetonfiligrandecke (Erdgeschoss) | Holzbalkenlage (Dachgeschoss)
*Fenster: Kunststoffsprossenfenster mit 2-Scheiben Warmeschutzverglasung (teilw. mit
Zierfensterladen)

*Dach: Satteldach mit hochwertigen Tondachziegeln

eHauseingangsuberdachung mit Ziergelander

*Deckenhdhe im Erdgeschoss bei 2,75 m

*Geflieste Stahlbetontreppe

*Turen: Haustir als hochwertige Holzhaustir | Innentiren als weil3e Kassettenttiren
*Bodenbelage: Fliesen | Laminat

*Mobile Leitertreppe zum Spitzboden

eKaminofen

«Offene Kiiche mit den gangigen Einbaugeraten

*Badezimmer mit Eckbadewanne, bodengleicher Dusche und gemauerter
Waschtischanlage

*Gaste-WC

*Schlafzimmer mit begehbarer Ankleide

*Teiliberdachte Terrasse auf zwei Ebenen

*Grof3er Garten mit direktem Hachezugang

*TV / Internet: Glasfaser-, Kabel- und DSL-Anschluss laut Verfugbarkeitsprifung
vorhanden
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Minden a helyszinrol

Das Reihenmittelhaus liegt naturnah und dennoch zentral in herrlicher Wohnlage von
Kirchweyhe. Schulen, Kindergarten, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in der
Néahe.

Der Weyher Marktplatz ist mit dem Fahrrad in etwa 10 Minuten zu erreichen. Neben
vielfaltigen Einkaufsmaglichkeiten und schonen Stadtfesten bietet das Weyher Theater
ein unterhaltsames Kulturprogramm. Wer sich sportlich betatigen mochte, ist in einem der
umliegenden Sportvereine (SC Weyhe | TSV Weyhe-Lahausen | TUS Sudweyhe) oder in
einem der drtlichen Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommermonaten bietet
das Weyher Freibad einen idealen Ort zur Erholung.

Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter Nachbarschaft zur Stadt
Bremen, die mit dem Auto in weniger als 15 Minuten zu erreichen ist. Der
Autobahnzubringer Arsten (Al Richtung Hamburg bzw. Osnabriick) ist nur ein paar
Autominuten entfernt. Auch der Bahnhof Kirchweyhe bietet eine sehr gute
Verkehrsanbindung in Richtung Bremen und Osnabriick.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 55.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Eric Stover

Bahnhofstrafl3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 74 84 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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