Weyhe — Kirchweyhe bei Bremen

Teljesen felujitott 3 szobas maisonette apartman
kGzponti lakobvezetben

VP azonosit6: 24295041

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 257.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 85 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

24295041 257.000 EUR

ca. 85 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Felszini s

parkol6hely Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 112.00 kWh/m2a
27.06.2034
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Immobilienbewertung —

exklusiv und

professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer

Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

yww.von-poll.com

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez az ingatlan egy Ujonnan feldjitott, haromszobas maisonette lakas kivalo helyen. Egy
2000-ben épult, hat lakasbdl allé tarsashazban talalhatd. Korilbeliil 85 négyzetméteres
lakéterlletével idealis egyedulallok és parok szamara. A 2025-ben befejezett felljitasok
soran mindkét emeleten teljesen Uj vinil padléburkolatot, festést (beleértve az
radiatorokat), Uj elektromos csatlakozokat és U] ajtdkat (belso ajtok és a lakas bejarati
ajtaja) cseréltek. Az épuletben ugyanebben az évben (] futési rendszert is telepitettek. A
bejaratbdl a tdgas és hivogatd nappaliba jutunk, ahonnan a délnyugati fekvésu erkélyre
jutunk, amely tokéletes a délutani és esti napsités élvezetére. A jol karbantartott,
zuhanyzoval és k&ddal felszerelt firdoszoba vilagos szinu fal- és padl6lapokkal burkolt. A
hal6szoba mellett egy mosdgép-csatlakozoval ellatott tarolohelyiség is talalhaté ezen a
szinten, amely kényelmes tarolast biztosit. A bejaratbdl egy Iépcso vezet a kész padlasra.
A hangulatos szoba egy kis, kulonall6 tarolohelyiséggel rendelkezik, és igény szerint
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy dolgozészobaként is hasznalhaté. Akar 1000
Mbps sebességu gyors internet (kabeles) all rendelkezésre szérakozashoz,
kommunikéciéhoz és otthoni munkavégzéshez. Parkolohely is tartozik hozza, amely
stresszmentes parkolast biztosit. A kozds kerékpartarol6 és szaritéhelyiség tovabbi
praktikus szolgaltatasokat nyujt. Kérjik, a tovabbi funkciokért tekintse meg a kilonallo
berendezési leirast. A havi rezsidij jelenleg 404,00 €, amelybol 280,27 €
visszaigényelheto, 51,12 € nem visszaigényelheto, és 72,19 € a tartalékalapba van
elkilonitve. Ez a maisonette apartman praktikus elrendezésével és sokoldall
felszereltségével lenyug6zo. Akar Uj otthonként, akar jovobeli befektetésként kindlja,
idealis kornyezetet kinal az egyéni lakhatasi igények kielégitésére, és megallapodas
szerint révid idon beliil atadhat6. Orommel adunk tovabbi informéaciokat vagy egyeztetiink
idopontot a megtekintésre. *A lakas butorozatlan. A butorozott képeket egy kilso
szolgaltato6 digitalisan készitette, és a butorozott lakas jobb bemutatédsara szolgalnak.




VP azonosito: 24295041 - 28844 Weyhe — Kirchweyhe bei Bremen

Részletes felszereltség

*AuBenmauerwerk: Kalksandstein | Warmedammung | Luftschicht | Verblender
eInnenwéande: Kalksandstein | Ytong (wenn statisch erforderlich)

*Heizung: Gas (2025)

*Kunststofffenster mit 2-Fach-Verglasung | Uberwiegend mit Rollladen
*Bodenbelage: Vinyl | Fliesen

*Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

*Balkon mit Stid-West-Ausrichtung

*Ausgebautes Dachgeschoss (Zimmer + Abstellraum)

*Gemeinschaftlicher Fahrradabstell- und Trockenraum

*PKW-Stellplatz

*TV: Kabel

eInternet: 1.000 MBit/s (Kabel) | 250 MBit/s (DSL) - nach Verfugbarkeitsprifung
*Hausgeld: 404,00€/Monat | Davon umlagefahig: 280,27€ - nicht umlageféahig: 51,12€ -
Rucklagen: 72,19€
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in zentraler Wohnlage von Kirchweyhe. Neben vielféaltigen
Einkaufsmoglichkeiten und schénen Stadtfesten bietet das Weyher Theater ein
unterhaltsames Kulturprogramm. Wer sich sportlich betatigen méchte, ist in den Weyher
Sportvereinen oder in einem der Ortlichen Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den
Sommermonaten ladt das Weyher Freibad zum Entspannen ein. Schulen, Kindergarten,
Arzte und Einkaufsmaglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind fuRlaufig
zu erreichen.

Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter Nachbarschaft zur Stadt
Bremen, die mit dem Auto in ca. 15 Minuten zu erreichen ist. Der Autobahnzubringer
Arsten (Al Richtung Hamburg bzw. Osnabrick) ist weniger als 10 Autominuten entfernt.
Auch der Bahnhof Kirchweyhe bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung in Richtung
Bremen und Osnabrick.




VP azonosito: 24295041 - 28844 Weyhe — Kirchweyhe bei Bremen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 112.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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